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Anderungen, Erganzungen und redaktionelle Anpassungen im \Eeryleidtsinazur besseren Auffindbarkeit
blau gekennzeichnet.

Stellungnahmen dirfen nur zu folgenden Inhalten abgegeben werden:

- Entfall der Besucherstellplatze
- Festsetzung einer Ausmalzum Mal3 der baulichen Nutzung

- Festsetzungen von Ausnahmen zur Abweichung von den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugre!
und Baulinien) flur landwirtschaftliche Betriebsgebaude und zur Abweichung von Baugrenzen
Ersatzbauten von rechtmafig eteicttauptgebauden

- VergroRerurmzw. Anpassudgr Baugrenzen auf Flurnummern zur Anpassung an die festgesetzte GRZ:
197, 199, 200, 201, 208, 2p2, 222/1, 227

1. ANLASS, PLANUNGSZAIND ZWECK

Mit der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauung
lung des Ortsteiles Gennachhausen einschlie3lich der Belange der Ortsbildpflege geregelt werden, um eine gec
und ortsbildvertragliche @igdentwicklusigherzustellebas Ziel hierbei ist, das bereits vorhandene Flachenpo-
tenzial in der bebauten Dorflage zu nutzen, Althofstellen zu sanieren und die Umnutzung aufgelassener Wirts
teile zu férdern. Durch die Innenentwicldudgchwdichtunggdonnen Leerstande im Ortskern verhindert werden

und es soll die Ausweisung von zuséatzlichen Baugebieten am Ortsrand vermieden bzw. verringert werden.

In einem geringtandschaftsnd ortsbildvertraglichen MalReaatlererseitgeignete Ffidichermm Ortsrand,
im Sinne eindbrundungrfolgen

Inder Gemeind&tottwanpestehauch flr den Ortsteil Gennachhacisen seit langerer Eeiestarle Nach-
frage nach Baugrundstiidkebesondere méchte die Gemeinde Stéttwang dantodemphischen Trend ent-
gegenwirkamdeinheimische junge Familien anm®irt den Ortsteitexiten.

2. VERFAHREGEMA(% 13A BAUGESETZBUCH (BAYGB

Das Verfahramrdnach fachlicher Vorabstimmung mit dem Landratsamp@stigEaBauGB durchge-
fuhrt De zulassiggesamt&rundflacHegtunte20000 m?2

Geltungsbereich
abzuglich VerkehiGrinund Gewasserflachen ca.45100m? x B (GRZ) = ca.13530m?2
sowie Gebaudebestand

Es bestehen keine Anhaltspunkté\atase?000Gebiete betroffen sader dafiir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren §bthaatdnedels Bunddsmissi-
onsschutzgesetzes zu beachten sind.

Damit sind die Voraussetzungeie fluthfliihrung eines Verfahrens gai3@®8uGB erfllt.

Gemal 83a Ab2 Nr4 BauGRyelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsydatess zu er
sind, als im Sinne ddsa§8Abs3 Sat® vor der planerischen Entscheidung deolgilassig. Ebaurechtlicher
bzw. naturschutzrechtliélusigleich erfolgt deshalb nicht.

Das Verfahren erfolgt ohne Durchfiihrung einer Umweltpri@uagsdaBaEsB

3. GELTUNGSBERHC

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die GrundstickeNmit déb FTF, Antoniusweg), 162/1, 162/2, 162/4,
176 (TF, Gennach) 196 (TF), 197, 198 (FuRweg), 199, 199/1, 200, 200/1, 201, 202, 203 (TF), 204 (SchloRbergs
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204/1 (SchloBbergstralie), 205, 206, 207, 208, 209, 210 (Bidinger Straf3e)222/1,, 202(T 15, 216, 217,

218, 218/1, 218/2, 219, 221, 222 (TF), 222/1, 223 (Schlo3bergstralRe/Bidinger Stralie), 223/1 (Bidinger Stral?
224, 224/1, 225, 226, 227 (TF), 227/1, 228 (IRR2ZBF), 230 (TF), 236 (TF), 239 (TF), 24D(ZF240/3

(TF), 283 (TF, Schlof3bergstralie), 286/1, 286 (TF), 1247 (TF, SchloRbergstralle), 1265/1, 1265/2 (TF), (Te
TF) jeweils der Gemarkung Reichenbach, Gemeinde Stéttwang.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- im Norden durch dieNm. 162 (andvirtschaft, Grunlyntb3 (TF, Bidinger StralRe), 212 (TF, Grinland),
176 (TF, Gennach), 196 (TF, Grinland), 1347l¢Tesgralie) und 1265/2 (Grinland);

- imWesten durch dieNin. 1265/2 (TF, Grinland), 1265 (TF, Grunlaf@jiia2nd);

- im Suden durcledrENmn. 1274 (TH,andwirtschaft275 (Grunlan@g83 (TF, Flurweg), 286 (TF, Grin-
land), 176 (TF, Gennaz®9, (TF, Grinlar230 (TF, Flurwed27 (TF, Landwirtschaft® (TF, Grin-
land), 235 (Landwirtschaft), 23@(iVatweg, Grunland), 237 (TF, Bistiradie), 222 (TF, Privatweg,
Griunland);

- imOsten drch & FENm. 238 (TF, Privatweg, Grinl288)(TF, Grunland), 240 (TF, Grinland), 240/3
(TF, Grinland), 145 (TF, Antoniusweg), 162 (Landwirtschaft).

4. ERGANZUBEN UND ANPASSUNGEIRGRUND DER FRURKEEN BETEILIGUNG &BS. 1 UND
4 ABS. 1 BAUGB)

Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begrindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungn:
folgenden Punkten angepasst und/oder erganzt:

Erganzungennd Anpassungen aufgrund von Stellungnahmen
- Flurnummer 20%passung der geplai@anmstandora die vorhandene ErschlieBung
- Flurnummer 218¥erlangerung des Baufensters nach Osten

- Flurnummer 2®&infiihren einer neuen ErschlieBungsgediteiterung der bestehenden Stral3e (Flur-
nummer 210), Erganzen von Baugrenzen zur Nachverdichtung, Anpassen der privaten Grinflache

Redaktionelle Ergdnzungen, Anpassungen, Klarstellungen

- Erganzung deinweiseun Schutz vor Oberflachenwasser und Kiedsrsce zum wasserrechtlichen
Verfahren bei Eingriff in das Grundwasser

- Klarstellende Festsetzung zur Umsetzung von Pflanzungen in Abhangigkeit der Nutzungsaufnahme v
bauten / Umnutzungen / Sanierungsmafinahmen

- Hinweis zum Umgang mit schadstoéiestaBoden und Aushub

- Ergédnzung der Hinweis&chutzmalinahmen an Gebauden

- Ergéanzung déinweisszur Hydrogeologischen Beurteilung

- Hinweise zu Heizbélverbraucheranlagen in Risikogebieten erganzt
- Redaktionelle Klarstellung: Gebietsheimisches Pflaazenmate

- Erganzung deElinweise zu bestehenden Leitungen

- Erganzung dElinweise zur Bereitstellung von Milltonnen

- Erganzung deElinweise zu Telekommunikationsanlagen

- Darstellung von Teilflachen der Flurnummern 286 und 226 als landwirtschaftliche Flache
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Anderungen

Einfligen einer Flache fur Versorgung mit der Zweckbestimmung Fernwéarme
Einfugen eines Baufensters auf Flurnumnasmti28der Grinflache

Bedingte FestsetzdimgFlurnummern 205 undR2@&¢hlie3ung muss hergestellt sein bzw. Abflusshinder-
nis beseitigt sein)

Herausnahme der neuen ErschlieBungsstralRe im Osten

5. ERGANZUNGEN UND ASBEUNGEN SOWREDAKTIONELLE ERGBNBEN UND KLARSTENLU
GEN AUFGRUND DERENFLICHEN AUSLEGUBIG ABS. 2 UND ABS. 2 BAUGB)

Planzeichnung, Textliche FestsetzundeBegrindung wurden aufgrund der eingegangenen Stellungnahmen in
folgenden Punkten angepasst und/oder ergénzt:

Erganzungernpassungerund Anderungeaufgrund von Stellungnahmen

VerbindungsstralRe zwischen Bidinger Stral3e und Schlof3straBeeitsnitfal/orentwurf bestand in
diesem Bereich keine Stral3e

Baufenster auf Flurnummer 200: bereits im Vorentwurf war in diesem Bereich ein Baufenster eingetrage
Flache fur Versorgung: Entfall der Flache
Verkleinerung des Geltungsbereiches

Geruchsgutacht&rganzung der Ergebnisse, Beriicksichtigung als Anlage zum Bebauungsplan, Erganzul
der Hinweise zum Immissionsschutz und der Abstimmung mit der Bauaufsichtsbehdrde, ob ein Immiss
schutzgutachten notwendig ist

Redaktionelle Erganzungen, Anpassungenstellungen

Regionalplan 4. Anderung: Erganzung der Begriindung um Grundsatz zu Risiken durch Hochwasser
Starkregenereignisse, Klarstellung der Festsetzung zur Hohenlage im Bereich rund um HQextrem

Hohenfestsetzungen in Gebiet 3: redaktionellegrigasten textlichen Festsetzungen, die Festsetzun-
gen sind auf der Planzeichnung vorhanden.

Textliche Festsetz@g Nr. 8: Entfall des Flurstiickes 206, da hier kein Bauraum mehr vorgesehen ist

Textliche Festsetziag. Nr. 4.4: Klarstellung der Fastgeru den Wintergarten: Pultdacher, auch als
Glasdach zulassig

Bodenschutz: redaktionelle Erganzung der Hinweise
Baudenkmal: Erganzung der Hinweise in Bezug auf Empfindlichkeit gegeniiber Erschitterungen
Aufschittungen: redaktionelle Klarstelltagtsetzung

6. ERGANZUNGEN UND ABEUNGEN SOWREDAKTIONELLE ERGANBEN UND KLARSTEMLU
GEN AUFGRUND DERNEUTENFFENTLICHEN AUSLEGUS 3 ABS. 2 UND ABS. 2 BAUGB)

Planzeichnung, Textliche Festsetzungen und Begrindung wurden einfgrgadgeeakstellungnahmen in
folgenden Punkten angepasst und/oder erganzt:

Erganzungen, Anpassungen und Anderungen aufgrund von Stellungnahmen

Entfall der Besucherstellplatze
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Anderungen
- Festsetzung einer Ausnahme zum Mal3 der baulichen Nutzung

- Festsetzungen vAosnahmen zur Abweichung von den Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrer
und Baulinien) fir landwirtschaftliche Betriebsgebaude und zur Abweichung von Baugrenze
Ersatzbauten von rechtmafdig errichteten Hauptgebauden

- VergroRerurmzw. AnpassudgrBaugrenzen auf Flurnummern zur Anpassung an die festgesetzte GR:
197, 199, 200, 201, 203, 205, 222, 222/1, 227

7. UBERGEORDNETE PLAGSWORGABENLANUNGRECHTLICHE VORAUBBENGEN

6.1. Landesentwicklungsprogramm Bay@&®BPR023
Gemal3 & Abs4 BauGB sind die Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen.

Gemal der Strukturkarte des LEP liegt die Gemeinde Stéttwang im Allgemeinen Landlichen Raum und is
meinde mit besonderem Handlungsbedarf eingestuft.

Das Landestricklungsprogramm formuliert folgende Ziele (Z) und GrumadétmiéGEmeinde Stottwang
betreffen.

Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1.1 (Z)n allen Teilrdumen sind gleichwertige-LelseWgeitsbedingungen mit moglaistr Qualitat zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale desif@iwaiterezu entwickeln. Alle Gberortlich
raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G)Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Ber8itdtellung vo
Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseimsgarsorgersorgung mit Gutern und
Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versordargledioich digital, geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 (2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilraumen ist nachhg
gestalten

(G)Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichelteABgwilkkeungsgruppen
bertcksichtigt werden.

1.1.3 (G)Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf eierdéaciihaligkeit
verpflichtetes Mal reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffesalarschonend gefol

1.2.1 (G) Die raumstrukturellen Voraussetzungen fir eine raumlich moglichst ausgewog
Bevolkerungsentwicklung des Landes und seiner Teilraume sollen geschaffen werden.

1.2.2 (G) Die Abwanderung der Bevdlkerung soll insbesondere in denjengggndigeilrésonders vom
demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

1.2.6 (G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschliefllich der MedsdEgtsuggungs
infrastrukturen soll unter Bertcksichtigung der kinftigen Bewiliekiumgsund der 6konomischen
Tragfahigkeit erhalten bleiben.

1.3.2 Anpassung an den Klimawandel
(G) Die raumlichen Auswirkungen von Klima&nderungen und von kilaaligdiagten sollen bei allen
raumbedeutsamen Planungen und Mal3behinksidlyt werden.

Raumstruktur
2.2.3 (Z)Teilraummitbesondereimandlungsbedarf

Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen oder soziobkonomischen Nachteilen sowie Teilrdume, in den
nachteilige Entwicklung zu beflirchten ist, werden unabtiérigggtiegung als Verdichtungsraum oder
landlicher Raum als Teilraume mit besonderem Handlungsbedarf festgelegt.
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2.2.5 (G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werdseindasanktion als eigenstandiger
Lebensund Arbeitsraum nachhsiltigern und weiter entwickeln dignDaseinsvorsorge in Umfang und
Qualitat gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterentwidasite wielywvohner mit allen
zentralortlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit maoglichsffeaticdihemitudd nicht
motorisierten Verkehrsmitteln vessatger seine eigenstandige, gewachsene Sie#gigairund
Wirtschaftsstrukhewahren und weiterentwickeln karermuseine landschaftliche und kulturelle Vielfalt
sichern kann.

(G Den spezifischen Herausforderungen des diinn besiedelten landlichen Raums soll in besonderem M
Rechnung getragen werden. Hierz sélgni e Or t skerne gest2rkt und en

Siedlungsstruktur

3.1 (G)Die Ausweisung von Bauflacheanseither nachhaltigen und bedarfsorieSimtangsentwicklung
unter besonderer Berlcksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, de
Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der natiRkesenrcen und der Starkung der
zusammenhangendeamdschaftsrAume ausgerichtet werden.

(G) Flachensparende SiedlumglsErschlieBungsformen sollen unter Berticksichtigung der ortsspezifischen
Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 (2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale deklimgengiglichst vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfiigung stehen.

3.3 (G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere bandartige Siedlungsstruktu
len vermieden wen.

(2) Neue Siedlungsflachen sind moglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Wirtschaft- Land und Forstwirtschaft

5.4.1 (G)Landund forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz ethaliesomerden.
dere fur die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfa
andere Nutzungen in Anspruch genommen werden

Freiraumstruktur

7.1.6 (G) Lebensraume fur wildlebenderddpPflanzenarten sollen gesigigtihsbesondere auch unter dem
Aspekt des Klimawandels entwickelt werden. Die Wanderkorridore wildlebender Arten an Land, im Wasse
in der Luft sollen erhalten und wiederhergestellt werden.

(2) Ein zusammenhangendes Netz von Biotopen ist 2zinslchafferdichten.

Hochwasserschutz

7.2.5 (G)Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit als moglich verringert werden ditigratiidaten
Ruckhalteund Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und veRiesdeiteraume an Gewassern
van mit dem Hochwasserschutz nicht zu vereinbarenden Nutzungen freigblesliemesalgiSiedlun-
gen vor einem mindestens hundertjahrlichen Hochwasser geschiitzt werden.

AufAnlass, Planungsziel und Zwiedkerwiesdden Grundsétzen und ZielenEResnsbesondefeV or r angi g e
Nutzung der vorhandenen Potenziale der | AEehaht wi
tungderWaad k or r i dor e Arwendunoadhleltiggfléchensparend®ialliingsund Erschlie-
Rungsformé@n A Ho ¢ h w aisddueh dercvarliegemdén Bebauungsplan mit Griinordnungsplan entsprochen.

6.2. Regionalplan der Regit- Allgau (2007)kl. Vierter Anderung von 2024

Die Gemein@tottwanlegty e m2 C Kar t e inlStadima Wntasdbareick (von Kafifbeuren) im land-
lichen Raurieitere Kartendarstellungen sind fur den Geltungsbereich des Bebauungdméentesn niébt vor

m2a C Karte 2 ASiedlung und Ver sor gVomaggiebibtéldchwasser t s i
Gennachi38l n Kart eL&ndNah aft @ naiBerhalddesGel@egsberaiandest frziben
Landschafalso drdlich und stdlicht @etschaft Gennachhauseiledlsereich des landschaftli¢bdrehalts-

gebieesNr . 4 -A6GdnHabherbacht al u n\Westlk vom Geonlaamtawsenisindanu s g e
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dertKarte 2 ASiedl ung tesi\Wassérschuszgebigl und girfiVoreanggebiét &isdie yVasses-
versorgung WVR 56 Mauerstetten ausgddaedenAbwagung mit anderen Nutzungen kommt in landschatftlichel
Vorbehaltsgebieten den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

Teil A Uberfachliche Ziele und Grundsatze
| Allgemeine Ziele und Grundsatze

1 (G)Es ist anzustreben, die Region vorrangig alsunebafdschaftsratimdie dort lebende Bevolkerung
zu erhalten und sie nachhaltig in ihrer wirtschaftlichen Emtavioétaggngstechnischen Eigenheit zu
starken.
(G)Eine moglichst ausgewogene Altersstruktur der Bevolkerung ist fir die Region vonutesgnderer Bed
2 (2)In der Region sollen die Naturgiter Boden, Wasser und Luft als natirliche Lebensgrundlagen so
moglich nachhaltig gesichert und falls erforderlich wieder hergestellt werden.

Il Raumstruktur

1.3 (2)im Stadund Umlandbereich ohégjlichen Oberzentrums Kaufbeuren soll die Sied\Wigschafts-
entwicklung in einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen der Kernstadt und den Umlandgemeinden, ir
dere dem Kleinzentrum Germafiwggstendorf sowie dem Siedlungsschwerpunktttdauamnstaler
Gemeinde Stottwang erfolgen.

Teil B Fachliche Ziele und Grundsétze
I Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natirllatimensgrundlagen und nachhaltige Wasserwirt-
schaft

2 Sicherung, Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft
23292Z) die Auenl ebensr®ume der B2che undGend ei ner
nach, .. sollen erhalten und aktiviert werden.

3 Wasserwirtschaft

34.1 (G Risiken durch Hochwasser und Starkregenereignisse durch vofSoateneie tdiaimiert werden.
Siedlungen und Infrastruktureinrichtungen sollen nicht in Gefahrdungsbereichen errichtet werden. Be
henden Siedlungen und Infrastruktureinrichtungen und bei neuen, die nicht auf3erhalb errichtet werden
sollen diese dfien beriicksichtigt werden. Auch auRerhalb festgesetzter Gefahrdungsbereiche sollen
Risiken in der Bauleitplanung berticksichtigt werden. Zudem soll durch entsprechend angepasste Bauv
Entstehung neuer Risiken vermieden werden.

\% Siedlungsween

12 (G) I n allen Gemeinden soll in der Regel ei ne
1.3 (2) Insbesondere soll einer unorganischen Ausweitung der Siedlungsgebiete in besonders exponierte
wie Kuppen und Oberhangteile von Hohenadickkem im Stiden und Westen der Region entgegenge-
wirkt werden.
(Z) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven und le
hende Gebéaude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten voegenommen werd
(G) Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten.
(2) Einer Zersiedelung der Landschatft soll entgegen gewirkt werden. Neubauflachen sollen méglichst
bindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.
1.7 (Z) Die Stie und Dorfer sollen in allen Teilen der Region in ihreBtfuktktiamd Gestalt erhalten,
wo erforderlickerneuert und weiterentwickelt werden. Dabei soll auf gewachsene und landschaftstypisc
Dorfstrukturen und Ortsbilder besondere Rgeksitimen werden.

Die Grundsatzeund ZieBRe gi onal pl anes AOrganische Siedlungse
Bebauungi, AEingrenzung des Fl 2a@chenverbrauchsi,
bindunganbeshende Si edlungseinheitenfi, ABeachtung der
und Or t s bdurthdien rvoiliegenelen @ebauungsplan mit GrinordreadgpiBarch die Freihaltung
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der Gennachaue bzw. der Hochwassergefahie@fiacheon Bebauungrd auch den formulierten Zielen fir
Natur und Landschaft und der Wasserwetgspedthen.

6.3. Flachennutzungsplan

DerGeltungsbereichimtvirksameRlachennutzungsplan (FiéPGemein@ottwangberwiegend als Dorfge-
bietdargestellt, inklusaieerunbebauteneilflachan Osten, welche als Intensivgriinland gentzeiteirain
sindvierinnerértliche Freiflacleen beidseitigeufferstreifen entlang der Gemmoagh eine geplante Ortsrand-
eingriinung im Osten alinfkEichen dargestéie Bidinger Stralle GuthloRbestyalle sind als ortliche Ver-
kehrsflachen dargestéliterlagert werden diese Darstellungen vom Verlauf der besteErelt=it@ag im
Westen von GennachhausenKapelle St. Antonius is€ieteebzw kirchlichen Zwecken dienendes Gebaude
dargestellt.

Im Osten des GeltungsbereichegdenstandlichBebauungsplanes gidnt Geltungsberegehringflgig Gber
die im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Dorfgebietsflachest Herans/I3iéblichen Unscharfe
des Flachennutzungsplanes geschuldet.

Grunflachen werden teilweise zugunsten des Hochwasserschut@rsinidlcgentinnerhalb des Ortes werden
zum einen an die Gennach verlagert (Flurnumomed 20m anderemtsprechend ihrer tatséchlichen Nutzung
dargestellE{lurnummer 227/1, 205, 207).

Die Herausnahme einzdtzeiicheraus der Darstellung des Flachennutzungsptiiobsder SchloRberg-
stral3e, die im BRiegenbisher als Mischbauflacegestilwarenind nun als Flachen fiir die Landwirtschaft
dargestellt werdegteicht die klarstellende Darstellung im StudwdstrFichennutzungsplan wird berichtigt.

7,

des Bebauungsplanelne Mal3stab
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Abb. 2 Berichtigter Flachennutzungsjplane Maf3stab

6.4. Bebauungspléane

In Gennachhausen liegen keinegéltigisn Bebauungspléane vor.

8. BESTANDSSITUATI®BESTANDSAUFNAHME BNBLYSE

Das Planungsgehiatfassim Wesentlichen den Siedlungsbelstsu@itsteiles Genmagusen der Gemeinde
Stottwangmit Ausnahme zweier gro3er landwirtschaftlicher Anwesen im Nordosten und im Siden.

Folgende Nutzungen und Strukturen liegen inneBedibragsbereiches:

- AktivedndwirtschaftlichewesemnitRinderhaltung in der Bidinger SrafdeHuhnerhaltung in der Bidinger
Stral3d 3/ 13g Teilflache eines landwirtschaftlichen BetitdRiglerhaltung in déchloRbestyalRel, Teil-
flade eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Rinderhal&oiddRlzkmtralie Yeweils mit Z. markan-
ten Baukorpeimklusive Wotind Wirtschaftsteil, Nebengebéuden und befestigten.Hofflachen

- Ehemalige landwirtschaftliche Anwe¥¢ohmitutzungd zT. Hobbyierhaltung (Pferde)

- Wohnhauser unterschiedlicher Groél3e und unterschiedlichen Alters mit typischen Hausgarten
- Hobbytierhaltung (Pferde)

- Kapelle St. Antonius

- Bushaltestelle mit Platzgestaltung und Brunnen

- Gennach, FlieRgewass@rénung

- Intensivginlandnutzung T. mit Obstb&dumen

- Kleiner®lstgarten

- Ortsbildpragende Baume und sonstige Gehdlzbestéande
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- Innerdrtlichgidinger Stral®@chloRbesgralie, Antoniusweg

7.1. Topographie

Das Gelande faltinder westlichen Planungsgebiag(#0m i NHN) undstlichen Planungsgebietsgrenze
(718m U NHNjeweilzur Gennach hin auf ifith Sidehis 713n 0 NHNm Nordeab(BayernAtlgdus, Digi-
tale Hohenlinienkarte, O#lbfeage Mai 2021)

7.2. Historische Entwicklung

Gennachhausen waspuinglich ein Weiler mit einzelnen landwirtschaftlichen Hofstellen, die sich mit deutliche
Abstand westlich und 6stlich der Gennach angesiedelt haben. Die Uberflutungsgefahr war damals offensichtli
kannt. Die weitere Siedlungsentwicklung vorddlemainaum wurde in den spateren Jahrzehnten durch eine
Einengung des Bachbettes ermdglicht.

Gennachhausen ist ein stark dorflich gepragter O8&ittivang. Die Ursprungshofe sind in ihrer Lage und Ori-
entierung noch weitgelaiesbar. Der Oeskand aus zwei Siedlungsteilen an der Genzasktahcdem
westlich oberhalb gelegenen Schloss.

Eine Siedlung befand sich westlich der Gennach mit grof3en Hofen und ein Teil dstlich der Gennach mit stark
schiedlichen Strukturen. Die Rauméatiéery der Bidinger Strafl3e und der SchloBbergstralRe sind im dstlichen Teil
sehr klar definiert und die StraRenraume eng gefasstn®dafat auch Uberschwemmungsraum der Gennach
wurde freigehalten. Die Gennach selbst verlief zu diesem Zeitganderdérmig durch den Talraum mit einer
grolReren Aufweitung arsgafoRbestralie.

Vor allem 6stlich der Gennach hat sich der Siedlungsbereich im Laufe der Zeit stetig erweitert, aber auch westl
Gennach entstanden weitere Gebaude, die déh&eammach heranriickten, auch beglnstigt Reghlidie
rungund Begradigung der Gennach.

ZT ey sty B D O S s f 4

Abb. 3 Uraufnahme (180864) © Daten: Bayerische Vermessungsverwaltung 2021
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Abb. 4 Uberlagerung des heutigen Gebaudebestandes mit der Uraufrb®®4¢ €1 8D&eBayerische
Vermessungsverwaltung 2021

s

e i

7.3. Ortstypische Gestaltung sowie Ortsbildpragung

8. Der Uberwiegende Teil der bestehenden Geb&ude verfugt Gber eineinhalb bis zwei Geschosse bis zur
Lediglich spater hinzugekommene landwirtschaftliche Gebareitenilbesgds MalR. Im Wesentlichen
bestehend zwei Typen von Bebauung. Zum einen grof3e und stattliche landwirtschaftliche Anwesen u
anderen kleinere Gebaude, die teilweise auch schon in der Uraufnahme ablesbar sind. Die Kapelle St. .
pragt mihrem direkten Umfeld den Ort ebenso wesentlich, wie die ehemaligen Althdfstetienkdsiehe
1- Geb&udeBestand und Bewerjung

Bereits in der Uraufmahablesbare Gebaude sind sowohl westlich, als auch 6stlich der Gennach noch vorhar
Davon sind mehrere auch heute noch ortsbildpréagend und ihr Erhalt damit erstrebenswert. Wiederum andere
sind aufgrund ihrer Stellung fur das Ortsbild audithewe Bedeutung.

Die vorherrschende Dachform ist das Satteldach. Dabei verfiigen die Gebaude Uber eine weitgehend eir
Dachneigung zwischen 33° und 40°. Ausnahmen bilden vor allem Geb&aude neuereflizmiemisaiische
I Dachneigungen

Die Ausrichtung zur Straf3e vor allem der grefigtnibéfwiegend giebelstandig, die Ausrichtung jedoch wichtig
flr das Ortsbilgehr viel charaktésiser ist allerdings die durch die Gebaude klar gefasste RéeiBlante.
korper sind Uberwiegend klar langsgerichtet.

Samtliche ortsbildpragende Hauptgebéaude verflgen Uber einen Dachiberstand. Lediglich Wirtschaftsteile w
nen Dachiberstand an@mebelseite auf. Die Fassaden der ortsbildpragenden Gebaude sind klar gegliedert
kleinen &nstern in stehenden Formaten mit Fensterladen. Bei einzelnen der Althofstellen gab es hier allerding
eine Uberformung durch andere Fensterformdiadensterladen fehlen teilweise (siehe Photoslalf Seite

Dachaufbauten bestehen derzeit, mit ein paar Ausnahmen nicht. Quergiebel bzw. Widerkehren wurden jedo
in der Vergangenheit verwendet. Die ruhige Dachlandschaft ist ty@@edfiim@emagchhausen.
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Abb. 7 Bidinger Stralie 8

5

{ =

Abb. 11Bidinger Strafl3e 13 Abb. 12Schlof3bergstrafRe 11
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13.1GrundstlicksgréRen und Wohnungsbestand

Wie schon in der Uraufnahme abzulesen existiert in Gennachhausen eine grof3e Bandbreite an Grundsttick
Diese reicht bei bebauten Grundstiicken von ca. 112 #dbR befsiefdemenkarte-&rundsticksgro-
Ben

Im Bestand befinden sich derzeit nicht mehr als 3 Wohnungen je Géllirden{sietdéeyVohnurghestand
/ Haushalre

13.20rtsbildpragendé&riinstrukturen, Hydrologie, Landwirtschaft

Ortsbildprdgende Griinstrukturen:

Bei den ortshildpragenden Grinstristatennterscheiden zwischen Grinflachen und Gehdélistreikiatien.
der Ortschaft befinden isishesamtierortshildpragen@etinflachemiese sind:

1. Zentral gelegene, Ostlich an die Gem@adlich an die Schlo3bergsaragenzende, z. mit Obstbdumen
bestandene Intensivgriinlandflache, welche von Siiden von der SchloRbergsttadkesatb awiak [gpé-
gendst. [@r westliche Abschnitt diésénflache idem Auenbereich der Gennach zuzu@dnenrdwest-
liche Abschnitt befindet sich innerhalb der Hochwassergefahegnfldishienbl@ostliche Abschnitt ist im
wirksamen Flactmitzungsplan als Grunflache dargemdfiiiche ist von Bielinger StraRe gut einsehbar
und wirksam fir das Ortsbild.

2. Sludwestlidngrenzerah die SchloRbergstra&indet siainevon der Bidinger StralRe gut einséhtiare
landflachelie imvirksamen Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt ist.

3. Der offene Bereich rund um die Kapelle St. Antonius ist mit seinen innerortlichen Blickbeziehungen e
pragend fur das Ortsbild.

4. Sudistlich erBushaltgelleaufFlurnummer 2Béfindetish ein dorftypischer Bausrd(vgl. Abb. 25)

Entlang der Bidinger StraRe und Schlossbergsima$eerfiir das Ortsbippgagnantend erhaltenswelttaib-

baumel a.LindenKastanien) vorhanden. Zu nennen sind hierbei insbesondere antipezhiadedauf dem
Grundstiick SchloRbergstraRe 1 und eine Linde bei der Kapelle 3¢rdyeipaniger sind Strallenabschnitte
ohne begleitende Grlnstrukturen vorhanclesind die Gehdlzbesténde entlang der Gennach und bestehende
Gehdlzstrukturam den Ortsrandern von Bedeutung fur dasi@itandschaftshgieheTremenkart8 -
Grinstrukturen, Hydrologie, Landwitdachiaéispielhaft nachstehende Fotos)
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Abb. 1Fentrale Griuflache nordlich d Abb. 14Gruache stdwestlich der
SchloRbergstralRe SchloRbergstralRe

2 — =

Abb. 15Grirfiache um die Kapelle St. Antoniit Abb. 18)rtshildpragen@eoRbaume
pragender Linde

Bidinger Stral3e 8

Abb. 1MNordliche Bidinger StralRe ¢ Abb. 185ennach sudlich der Schlo3bergstra
Baumbestand Einzelbaum

e

Abb. 195ut ausgebildeter Ortsrand im Sud Abb. 20/erbesserungswirdiger Ortsrand
Bidinger StraRe /1Ba Nordwesten
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Hydrologie
Der Geltungsbereich wird von Stden nach Norden von der Gennach durchflossen. Die Gennachaue ist als

gisch sensibler Beratizustufen, welcher gepragt ist durch Hochwassergefahr und hoch anstehendes Grunc
ser. In der Themenkarte 3 ist der vom Landratsamt Ostallgau mitgeteilteviesicbemsin schraffiert dar-
gestelltDieser iggemal der Stellungnahme des lsamdtes OstallgéeMail vom 20.05.20200 zukinftiger
Bebauung freizuhalidteiterhin sind dargestellt die Hochwassergefahrenifli@anenH@R.~ Aufgrundtatt-
gefundener Hochwasserschutzmaf3nahchder Errichtung der Hochwasserrickhaltebigligiervon Gen-
nachhausdregt der H@Bereich innerhalb des Trapezprofils des Gewasserverlaufes.

Der HQwemBereich liegt auBerhalb des Trapezprofils der Gennach und erstreckt sich Ubemwiegemafiauf land
liche Flachen. Zwei Bestandsgebaude (Garagengehiéiudehkdticch genut8tadel) befinden sich innerhalb

des HQwemBereiches.

Wie jlungste Starkreggaignisse (Juni 2024) gezeigt haben, kénnen Rickhaltebecken an ihre Belastungsgr
gelangenwas zu einer Uberschwemmung diegerBeiche fihren kann und im Juni 2024 auch dazu gefuihrt
hat.

Immissionen
Aktive landwirtschaftliche Betriebe sinfiiamdenkarte &rinstrukturen, Hydrologie, Landwirtschaft dargestellit.

9. SCHUTZGUTER

Nachfolgend sind die Bestandssituation (Reptfe®lanungsgehbistinNovember 20R4nd die zu erwarten-
denAuswirkungen bei Realisierung des Vorhabens dargestellt. Die Beurteilung erfolgt unterdBeggksichtigunc
planten MafRnahmen\ermeidung und Verringerung verbal argumentativ und bezieht sich stets auf das nach
Bebauungsplan maximal zulassige Baurecht. Insgesamt weatds3tafen unterschiedehne geringe,

geringe bis mittlere, mittlere, mittlere bis hokeh&loliehkeit.

14.1SchutzguBodenundFlache

Bestandssituation und Bewertung

Der Geltungsbereistiaut deDigitalen élogischen Karte Bayleigeteilt. Entlang der Gennach wird der geo-
logische Untergrund auf einer Breite vomcaor8Bacloder klssablagerungen (Gesteinsbeschreibung: Sand
und Kies, Z.. unter Flusslehm oder Flussmgebitjet. Ostlich schlieRen hochwiirmzeitliche Schmelzwasser-
schottefNiederterrasse (Gesteinsbeschreibung: Kies, wechselnd sandig ssteivaghzschiglfdn westlich
wirmzeitliche Moré@egteinsbeschreibung: Kies bis Blécke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis sandic
sig bis blocki@ayernAtla®©nlindAbfrag&lovember 2024

Bodenbeschreibung

Die UbersichtsbodenkgittefiidasPlamingsgebietie nachfolgend aufgefiilBtetentypen an:

Bachoder Flussablagerungen der Gennach:

Anmoorgley, Niedermoorgley und Nassgley aus Lehmsand bis Lehm (Talsediment); im Untergond carbona
wie Gleye, kalkhaltige Gleye und andere grenméwaskisste Boden mit weitem Bodenartenspektrum (Talsedi-
ment), verbreitet skelettfiihrend; im Untergrund carbonathaltig;

Planungsgebiedtlichundwestliclder TalaueGennachniederung:

Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunefidlerandddaes ehm (Deckschicht oder Jungmoréne)
Uber Schlutbis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, kalkalpin gepréagt)

Baugrund
Talniederung Gennach und westliche Morane: wechselhafte, mittlere, teils hohe Tragfahigkeit; oft kleinr&un

selhafté&Sesteinsausbildung, oft wasserempfindlich (wechselnde Konsistenz, Schrumfe&tQuetiesg, z.
maglich, oft frostempfindlich, oft setzungsempfincticigeschrankt befahrbar
Ostliche Schmelzwassersclidtiederterrassaittlere bis hofieagfahigkeit; lokal zmaRig frostempfindlich
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Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
Altlasten oder Altlastverdachtsflachen sind nach derzeitigem KennupsstdilemnirlsamenFlachen
nutzungsplanchtekannt.

Auswirkungen der Planung

Durch den gegensténdlichen Bebauungspd@baildche NachverdichturBdmeich des Siedlungsbestandes

und anOrtsrandjeregelt. Die Uberplante Flg@aeund Verkehrsflachhi@rfubetragta.5.3 ha.Davorwird
Intensivgriinland in einer GaiBeangonca. 04 haamdstlichennd siidwestlich®ntsrandeu fir eine bauli-

che Entwicklung in Anspruch genommeunléBsige Grundflachenzahl GRZ be3r&yirgit ist eimittlerer
Nutzungaind Versiegelungsgrad zul&sagiglich der konkrdtdn@ c hennut z un g estatistidi r d au
verwiesehonzusatzlicher N&ebauungeitestgehefictigehalten wird der hydrologisch und 6kologisch sensible
Bereich der Talaue der Genhadiglich eémeu ausgewiesene fhém Stdwesten ragjt rund 256 in

die Hochwassergefahrenflachadd@nein.

Infolge der Realisierung der Plaimgirg Bereich von Baukorpéenkehrsind ErschlieBungsflachen ein Verlust
derBdden und deren natirlichen BodenfunktiBnBoffeund Filterfiktion sowie Infiltratiomsl Wasserspei-
cherfunktion) zu erwarten.

Unter der Voraussetzung eitsingsgemafien Umgangs mit Schalsi@tnund Betrieb der Gelsnvde

einer umweltschonenden Pflege der privaten Freiflachen sind keindetaisélnigberiiir das Schutzgut Boden
anzunehmen.

Zusammenfassergind unter Berticksichtigung der vergleichsweise geringen Flachendienévsionapei d
spruchnahme (Intendintand) sowbeiderNachverdichtuagfvorgenutzten und vorbelasteten Staitiver-

halb der bestehenden Siedlunggitiitieee Beeintréachtigungen des Schutzgutes Flache und Aoelevar-

ten.

14.2SchutzguiVasser

Bestandssituation und Bewertung

Grundwasser

Wasserschutzgebiete sindrhalb und im raurdlictktionalen Umgriff des Planungsgeluietesrhanden. Das
nachstgelegene Wasserschutz§titigtanigefindet sich ruBsOmnordwestlickbennachhausen liegt innerhalb
eines sehr grof3raumigen Einzugsgebietes der WagsergBayernAtlas, Onifefragé&ovember 2024

Oberflachengewasser

Die Gennach als FlieRgewassmdBung durchflie8t das Planungsgebiet von Siiden nach Norden. Gemal der
Gewasserstrukturkartierung ist die Gennach sidlich der Schlo3bargstiafserzurt andschaft  hir
verandertn, innerhalb des Siedlungsbereiches von
ver&dndertiA und n°rdlich des Siedlungsbestandes al
Die Talaue der Gennégthals wassersensitBereictausgewiesen. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von
Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemm
und Uberspuilungen kommen kann. Nutzungen konnendatigieeraen durch: tber die Ufer tretende Fliisse

und Béache, zeitweise hohen Wasserabfluss in sonst trockenen Téalern oder zeitweise hoch anstehendes Grundyv
Im Unterschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Ulgsisieherekamong

bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie wahrscheinlich Uberschwemmungen sind.

Innerhalb der Talaue befindenisittodhwassergefahrenflachea@ HQwem Diese sind sowohl in der The-
menkarte 3Grunstrukturen, Hydrologieg\Wirtschadts auch in der Planzeichnung zum Bebauuaggetan

stellt.

Auswirkungen der Planung

In Bereichen mit Bodenaufschlissen (Baugrubenud&®egebau) besteht durch die Reduzierung-von Filter

und Pufferschichten ein erhdhtesdRigik®erschmutzung des Grundwasserleiters. Im Rahmen der spateren Bau-
malinahmen ist deshalb grundsatzlich und in besonderem Mal3e darauf zu achten, dass bei einem evtl. Umga
potenziell grundwassergefahrdenden Stoffen kein Schadstoffeintragrimdesidttfitedet.

Durch die Bebauung erfolgtrdidchenversiegelung mit zitéssigen GRZ A8 Infolge diesesittlereWer-
siegelungsgradessteht grundséatzlich die Gefahr eines vermehrten und beschleunigten Oberflachenwasserabfl
ses und dadtr bedingt einer insgesamt verringerten Grundwasserneubiduwiigerabenadk®nnerbei
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Starkregenereignissen ein erhdhter Oberflachdobbfltdischddangwassenind Staunasseicht ausge-
schlossen werdéhm BeeintrachtigungersichtlicBberflachenabflussl Hochwassergefattgegenzuwirken,

werden entsprechende Festsetzungen zur Vermeidung und Verringerung gedtfotiea. iHierster Linie
dieweitestgehendeeihaltung der Hochwassergefahrenflaghgim@rhalb der @wackralaue vonusatzli-
chemMeubebauunDa nach den Erfahrungen der Gemeinde eine Versickerung nur eingeschrankt und lokal m
ist, sieht das Konzept zur Niederschlagswasserbeswtlyiatprschlagswasserversickerung soweit als maglich,
darubehinaugine Sammlung und Riickhaltung des unverschmutzten Niederschlagswassers in ausreichend t
senen Rickhaltend Versickerungseinrichtungen mit gedrosseltem Notlberlauf in den Vorflute¥\(@ennach) vo
terhinverdemlieGeringhaltung der versiegalerkehwand ErschlieBungsflachenyeli@endung sickerfahiger
Belageder verpflichtende Einbau von Regenwasserzisternen beisheidizsliesondere autile Festset-

zung voMindesthohen des ErdgeschossfertigfuSbnderalb der Hochwasgahgenflachid Quremfestge-

legt. AulRerdemwird empfohleim Rahmen débjektplanumtas Erfordernis v@hjektschutzmalinahmen fur die
Gebaude (z. B. wasserundurchlassige KellergeSchassgegen eindringendes Oberflachenstagsaun,

prufen unentsprechend umzusetzen.

Bei Einhaltung der Regelwerke und Richtlinien zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sowie einel
schonendedutzungnd PflegderFreiflachesind keine weiterheblicheBeeintrachtigungen gegeniiber dem
Schutzgut Wasszu erwarten.

Zusammenfassergindaufgrundier Bestandssituation und der festgesetzten MaBhahmen zur Vermeidung u
VerringeruriBeeintrachtigungegeringeibis mittlereErheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Wasser-
warten.

14.3Schutzgut Lokalikna und_ufthygiene

Bestandssituation und Bewertung

Die innerhalb des Geltungsbereiches befindlichen Nutzungen und StruktuteklisiatisebsSicht in drei
Kategorien einzuteilen. Die Gebaude und sonstigen Uberbauten Flachen haben keinesBedalklima fir da

sie sind vielmehr als Vorbelastung einzustufen im Hinblick auf Warmespeicherung und Emissionsorte. Die |
den Geholzstrukturers sind auch einige markante und pragende Grol3baumelidagmtiererster Linie der
Frischluftprodwktiund Staubfilterung, die Grinlandflachen fungieren-Ried(idtiaftsflachen und innerhalb

der Genna€halaue auch dem Kal#lbftuss.

Auswirkungen der Planung

Gaingfligige temporare Emissionen werden baubedingt verursacht durch BauBzsasthllezverkehr (Ab-

gase, Staubbildung, etc.). Dies betrifft insbesondere die nahere Umgebung von Bauvorhaben und die Ersch
stral3en.

DurciNeubebauung bzw. die Versiegelung bislang unversiegehlaRFtaflamungsgebidinen Status als
Kaltluftund FrischluftentstehungsgaimefTeg&in und es kommt zu einer geringfligigen Erhéhung der Temperatu
durch die Warmeabstrahlung der Baukdrper und Verkehrsflachen.

Durch die innerortliche Nachverdisbtuiadie bauliche Entwicklung amhésilind siidwestlich@ntsrand ist
einesteigende Anzahl von Fahrzeugbewegungen auf den ErschlieBungsstralen sowie durch erhéhte Emissi
zuglich Gebaudeheizung (Erhohung géa<s@3egu erwden.Die festgesetzten Gehdlzpflanzaogen-
und-durchgriinungrken sich mittelfristig durch Frischluftproduktion / Staubfilterung positiv auf das Lokalklima

Zusammenfassersind ledigliaferinge Beeintrachtigungen gegentber dem Schutzgut Lokalklima / Lufthygi-
enezu erwarten.

Klimawandel:

Innerhlb der Ortschaft Gennachhausens besteht eine bedéahidgestAegeniber den Folgen des Klimawan-
delszum einen im Bereich der Hanglage hin zur-GalangctBei Starkregenereignissen kann es hier zu erh6htem
Oberflachenabflussl Uberflutung vaeb@uden kommen. Im Bereich der G@ateoh besteht die Gefahr von
Uberflutung durch HochwaB&@firer).

Bezuglich der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung wird auf die vorstehenden Ausf
in Kapitel 8. 2wiedeB.chut zgut Wasserf ver
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14.4Schutzgufiere und Pflanzehiologische Vielfalt

Bestandssituation und Bewertung

Schutzdaiete und Schutzobjekte nad@B §8s 29 BNatSchG oder Gebiete von gemeinschatftlicher Bedeutung
(FFH/SP&ebieteljegen nicht innerhalb odeaumlictiunktionalen Umgriff des Planungsgebmetiesh kar-

tierte Biotope uRtiichen bzw. Teilflachen B&8h BNatSchG i.V.m. Art. 23 BayNaiSdhitherhalb dek-
nungsgebiesnicht vorhandéBayernAtlas, Oniefrag&lovember 202Bei deinnerhalb des Geltungsberei-

ches liegenden Wiesen handelt es sich ausschlieRlich um artenarme Intensiv@ign@adfiachennerhalb

des Geltungsbereictstzum allergréf3ten Vellstandig veréndert und fallt somit nicht ungd B&la&chG

Entlang der Gennastibeidseitig in einer Breite wodér Gewasserrandstreifen nadlé Aibsl Satzl Nr.3
BayNatSchG geschiitzt und darf gegtknochackerbauligenutzt werden.

Folgendeeclevant¥egetationsstrukturen kommen innerhalb des Geltungsbereiches vor:

- Intensivgrinlandnutzangstlichemund stdwestlich@ntsrand

- Intensivgrinlaadrl. mit Obstbaumarder Gennadlalaue

- Siedlungsgehoélze innerhalb des Dorfgebietes und am Orisrakate und ortsbildpragende Altbdume
- Garten mit Obstbdumen

- Hausgéartemterschiedlich@estaltung

Markante und pragende Grinstrukturen sind in der Thent@rikesteisBuren, Hydrologie, Landwidschaft
gestellt.

Artenschutz:

Innerhalb und igumlickunktionalen Umgriff liegen keine Fundgiidtien dekrtenschutzkartierfA$SK
2021)

Ein grof3es Lebensraumpotenzial bieten innerhalb des Geltungsbereiches die,arbeisatdiadef .
markante und ortsbildpragende Altb#ust@mmdurchmessern bismudthandemieGehdlzstrukturen stel-
len grundsatzlich (potenzielle) Habitatstrukturen\fiigel, Fledermause, Insekten, Kafer, etd.ddis{z.
Brutplatze, Baumhothlen, Sommerquatrtiere)

Auch die landwirtschhfilic Gebaude, hierbei insbesondere die Holzverschalungen an den Fassaden und/ode
Dachstihle bieten Quartiermdglichkeiten fur Fledeom&edsiudebriteneigsich frei liegende Dachpfetten
undDachuberstandeBz Mehlschwalbe).

Dielntensivgrunlandflachen stellen Teilnahrungshabitate im gré3eren raumlichen Zusammenhang fur Offenlanc
der Vogel, B. fur Greifvogel wie den Mausebussard, oder fur Gehdlzbriter aus nahegelegenen Gehdlzbestéan
dar. Im Hinblick auf die ausgeddantivirtschaftlichen Flachen in der Umgebung sind die Intensivgrinlandflachen
innerhalb des Geltungsbereiches jedoch nicht von essenzieller Bedeutung fur den Erhaltungszustand der Pop
nen.

Fur bodenbriitende Vogelarten stellen die Intensivgrénlanddiéictd der Vegetation und der erheblichen Sto-
rungen durch die Bewirtschaftung kein Potenzial als FortpdanRuigsstatte danch befinden sicf zin
unmittelbarer Nahe Geholze oder Gebaude, welche fir Bader@uoficeichwirkung aesiizw. alStorfak-

toren (zB. Ansitzflache fiir Greifvogel) wirken.

Geeignetelabita fir die Zauneidechseelche aufgrund ihrer Vielfaltigkeit an unterschiedlichen Strukturen das
Uberleben einer Population ermdglichen wirden, wurden im RahenarbdierKauwm Bebauungsplan nicht
festgestellt.

Auswirkungen der Planung

Bei Realisierung des Bebauungsplamas &s zeiner Neinanspruchnahmanintensivginlandflach@meiner
GrolRenanung von insgesamb 4 ha.

Baularm, Erschitterungen pBilgung und Lichtimmissionen, sog. baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgu
Tiere und Pflanzen, kénnen zu Stérungen der ndheren Umgebung flhren. Diese Stérungen sind allerdings le
temporar und nicht erheblich, so dass Verbotstatbestandd gdrmBME2 BNatSchG (Stérungsverbot) aus-
geschlossen werden kdnnen.

Anlagebedingt erfolgtcth die Wabebauung eine weiteesluzierung landwirtschaftlich genutzter Offenlandle-

bensraume. Diese sind fiir Offenlandarten als Nahrungshabitat (@bilaaimuggsBeren raumlichen Zusam-
menhang) von Bedeuturg, fir Greifvogel wie den Mausebussdndilither, dstlicher sadlicher Richtung
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sind Offenlandflachen mit weitaus gro3erer Flachenausdehnung vorhanden. Es ist daher daven auszuget
das Vorhaben fur den Erhaltungszustand der lokalen Populationen nicEsegltstaherskeine Zerschnei-
dungsedkte und/oder Barrierewirkungenethebliche Storung gen®l3Absl Nr2 BNatSchist daher nicht

zu erwarten. EiBeeintrachtigung des bestehenden Biotopverbundsystems kann ausgeschlossen werden.

Nutzungaund betriebsbedingt werden Larm und Beleuchtung geringfligig weiter in Richuohintersikeien
genutzten LandschaftiagerDiese Storung ist allerdagsicht erheblich zu bewerten.

Durch die festgesetzten Ma3nahmen zur Grunordnung,ublgauraume Strauchpflanzungeerden neue
Lebensraume vor allem fur siedlungstypische Tierarten innerhalb des Baugebietes und im Ubergang zur fre
schafgeschaffen.

Zusammenfassersihd im Hinbk auf die Bestandssituatidigrund von Art und Umfang der geplanten Bebauung
und aufgrund der geplanten MaRnahmen zur Vermeidung und Beringéoimigungegeringer Erheb-
lichkeit auf das Schutzgut fEeind Pflanzen, biologische Vielfalerwarten.

Verbotstatbestande déd &bsl i.V.m. AbS.BNatSch@egenuber den nach nationalem Recht streng geschutz-
ten und/oder den gemeinschatftlich geschitzten Arten (Vogelarten entdpvSgienl/dgiechutzrichtlinie)

und Arten des Anhangs IV deRikfFitliniayerdemunter der Voraussetzung der Beachtusignsetdung dier

den Festsetzungen und Hinweisen durch Text aul¢efinteitumgsmal’nahmen voraussichtlich nicht erfillt.

14.5SchutzguMenschErholung)

Bestandssituation und Bewertung

Innerhalb dédanungsgebistefinden sich keine Erholungseinrichtunge®fféntiehkeit alitilabschnitte

der Bidinger Straf3e GetiloRbesralie sind Bestandteil des 6rtlichen Rundwanderweges Reichenbachrunde L
des regionalen Radwegenetzes und tragen somit zur ErholumgSimuiewan LandschaftsNaturgenuss

in denédheren Umgebung bei. Die Hausgéarten und sonstigen FreBlactistiade sind fir die private Erholung
von besonderer Bedeutung.

Auswirkungegter Planung

Wahrend der Bauphaseden Grundstiickemmt es zu einer temporaren optischen und akustischen Beeintract
tigungler Umgebung duBdugruben, BaumaschinemgkMaschineneinsatz etc. Hierdurch kann auch die Auf-
enthaltsqualitat in den Hausgamtbsonstigen Freiflachen der Grundstiigioedin Mitleidenschaft gezogen

sein.

Durch die zulassige Mehrbeb&ammgt es zu einer weiteren Einschrankung und baulichen Ube(gragung der
holung3 LandschafDas Fuf Wandeuund Radwegenetz ist durch die gegenstandliche Planung nicht betroffen.

Zusammenfasseristvon einggeringerBeeintrachtigung gegentber d8ahutzgut Mensch (Erholuags-
zugehen.

14.6SchutzguMensch (Wohnerimmissiosschut?

Bestandssituation und Bewertung

Ortstiblichearmund Geruchsimmissionerehestlurch dibestehenden landwirtschaftlichen Betriebe und land-
wirtschaftlichen Flachen.

Innerhallind im raumlifimktionalen Umfeles Geltushereiches befinden simraktve landwirtschaftliche
Betriebsowie ein Pferdepensionsbetrieb mit Reitanlage.

Flurnummer 162: Pferdehaltung mit 60 GV angesetzt

Flurnummer 240/217: Pferdehalitdd GV angesetzt

Flurnummer 222: Legehennenhaltung, mit 900 Legehennen angesetzt
Flurnummer 235: Milchviehhaltung mit 120 GV angesetzt

Flurnummer 227: Milchviehhaltung mit 60 GV angesetzt

Flurnummer 207: Milchviehhaltung mit 85 GV angesetzt
Flurnumme11: Pferdehaltung mit 20 GV angesetzt

Flurnummer 1275: Milchviehhaltung mit 85 GV angesetzt
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DielandwirtschaftlicHgetriebe sindder Themenkarte Grinstrukturen, Hydrolagirdwirtschafargestellt.

Altlasterundbder Altlastverdachtsfladiet inPlanungsgebiefich derzeitigem Kenntnisstid vordmden
und auch im rechtswirksdriihennutzungsplan nicht dargestellit.
Auswirkungen der Planung

Durch Bauarbeiten und Baustellenverkehr (Larm, Staub und Abgase) ist vorrangig@eeimteinhtginmegen

auf der Bidinger StralReSoidoRbesralie sae im naheren Umfeld der Baugrundaigzkgehen

Durch didehrbebauusglbssind keine nennenswerten zusatzlichen Beeintrachtigungen durch eine Erhdhung de
Fahrzeugbewegungen oddsgtonen durch Gebaudeheizung zu erwarten.

Zusammenfasserkhnn vorBeeintrachtigungegeringe Erheblichkeit gegeniiber dem Schutzgut Mensch
(WohnedAmmissionsschutgusgegangen werden.

14.7SchutzguOrts und Landschaftsbild

Bestandssituation und Bewertung

Das Planungsgebiet umfasst im Wesentlichen den Siedlungsbestand des Ortsteiles Gennachhausen der Gen
Stottwangmit Ausnahme zweier grof3er landwirtschaftlichersamieelsgrdwirtschaftlicher Gelpabbteden,
Nordosten uigliden.

Das Gelandéallt von der westlicherd ostlichePlanungsgebietsgrenre 4 bi§ m zur Gennach hin ab. Der
GennacfTataum durchquert dealtungsbereich von Siiden nach Nisttihveise bereits bebadisteil-
weise aber auch noch einige unbgbdutertbildpragendarinlandflachen auf.

Weiterhin befinden sich einige sehr markante und ortshildpragende GroRbdas@eitunaybbéreichZs.
nennen sind insbesondere zwei machtige Linden in der SchloZbergdtiaie Uncividcastanie in der
Bidinger StraReeine Linde bei der St. Antoniuskspegikeeine Linde und eine Esche an der Schlo3bergstralle

Die Ortschaft wird im Wesentlichen von der Bidinger Stral3e und der SchlofZbergstiaigéeStraBeiosiane
der Bidinger StralRe dadistlicheischloRbesyalResind charakterisidurch Uberwiege&deschossige, gie-
belstandigndwirtschaftliche Wahmd Wirtschaftsgebagalighofstellen) sowie einigeubh® Zgeschossige
Wohnhauser. Bei der Bebauung innerhalb des- adnanaets handelt es sichbls32geschossige Wohnhau-
ser des 20. Jahrhunderts. Westlich des Gamraaches am Hangful? sind ebemfallalthofstellen vorhanden.
Im Antoniusweg befinden sich-gesicBossige Wohngebaude

Auswirkungen der Planung

Temporére Beeintrachtigungen des Landsaldafigtsbildesd durch Baumaschinen, Krane, nicht fertiggestellte
Gebaudeteile und zwischengelagertes Baumaterial zu erwarten.

Durch dieulassige Mehrbebauarfglgeineweitere bauliche und technischeréidpengnnerortsowie am
Ostlichen und siidwestlichen OrtBiarteestsetzungen BurclyriinungindOrtsrandeingriinurggen zuge-
stalterischen Aufwertung des Ortsbildis #ndl3enraumes sowieapiischen Einbindung der Bebauung in die
freieLandschatiei.

ZusammenfassersihdBeeintrachtigungen geringetheblichkeijegeniber de®chutzgut Ortsund Land-
schaftsbildzu erwarten.

14.8SchutzguKultur und SachguterDenkmalschutz

Kulturguter
Innerhalb deSeltungsbereeddes Bebauungsplanes befinden sidRaawlenkmaler (BayernAtlas, iline
frageNovember 2024

Bodendenkméakndinnerhalb des GeltungsberemibbtorhanderEs befindet sich jedechBodendenkmal
westlich des Ort&as ehemalige Schlosdttelalterlicher Burgstall
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Abb. 21Bodendenkmal umdvei Baudenkéter in Gennachhausen © Dateayerisches Landesamt fir
Denkmalpflege, Bayerische Vermessungsverwaltung, EuroGeogra@ptics2&2and

Es wird an dieser Stelle nachdriicklich daraié$émgelass Bodendenkmaler und archéologische Bodenfunde,
die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten, Schutzst@tRap&dh@rgenieRen und der sofor-
tigen Meldepflicht nach Bay@SchG unterliegen.

Gennachhausen (erstmalig?d828eiler Gennachhausen genannt) bestand ursprunglich aus nur vier Hofen.
dten Kartenausschnits¢ersichtlich, dass in der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts bereits zehn Hofstellen vo
den waren. Trotzdem gibt es im Plangebiet bis henielieérctibebaut blieben. Da die Gegend um Gennachhau-
sen Siedlungsspuren aufweist, die weit Uber die Griindung von Gennachhausen zuriickzudatieren sind (teil
in die Mittelsteinzeit!), konnten auch im Dorfgebiet Spuren gefunden werdetstdikimeioe@aindung von
Gennachhausen hinweisen.
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Denkmal- Beschreibung Bild
nummer
D-7-771727 | Bidinger StralRe 1
Kath. Kapelle St. Antonius von Padual
Satteldachbau mit westlidbaamnreiter
Spitzhelm, 1770 erbaut; mit Ausstattu
nachqualifiziert
D-7-771728 | Bidinger Stral3e 8
Hausfigur, Muttergottes, Mitte 17. Jh.
nachqualifiziert
5 2 o
Abb. 2Hausfigur Mutter Gottes
D-7-8030 ca. 90n westlich von Gennachhausen
0119 Mittelalterlicher Burgstall
nachqualifiziert
Sachguter

Als Saajutist der Siedlungsbestamdewerten.

14.9Art und Menge der erzeugten Abfélle einschliellich ihrer Beseitigung und Verwertung

Baubedingt sind i.V.m. dem Vorhaben insbesondere Baurestmassen zu erwarten. In Abh&ngigkeit der Bauweis
dies u.a. Restmengen an Beton, Ziegel, Holz, Metalle, Glas, Kunststoffe, Dichtstoffe. Darlberieinaus werden F

und Kunststoffverpackungen als Abfall erzeugt.

Betriebsbaualyt ist davon auszugehen,diash dibiehrbebaungnsbesondektausmiuNyertsiffe (z.BRapier,
Kunststofféjetalle, Glaslolz), Biomull und Griiegagugt werden.

Die haushaltsiiblichen Abfalle werden durch denQatadlg&istommunale Abfallwirtschaft entsorgiriszw.
Wiederverwertung zugefihrt
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Es ist davon auszugehen, dass die durch das gegenstandliche Vorhaben erzeugten Abfallmengen im Bel
ermittelten Durchschnittsmengen liegen werden.

Fur die Siedlungmd vergleichbaren Gewerbeabfalle wird-jahtéichederfihrung des-ldidKommunale
Abfallbilanz fir die einzelnen Landkreise erstellt.
Diese ist unthttps://www.abfallbilanz.bayern.de/wertstoffe_restabfall.asp abrufbar

14.10. Risikenflr die menschliche Gesundhdds kulturelle Erbe und die Umwelt

Unfélle und Katastrophen

Es legen keine Informationen vor, dasStéréhibetrielde Umfeld des Bebauungsplanes beWelarhin
kann ein Storfallrisiko gemaf Stfatdnung (12. BImSchV) durch die gdplartebauuiig/ohnund Dorf-
gebietsebauung) ausgeschlossen werden

Beziglich déuswirkungen auf dasukelle Erbe wird auf K&p8(Schutzgut Kulturgiter / Denkmalschutz) ver-
wiesen. Die Auswirkungen aUinaieelt sind in Kag.1lbis14.7beschrieben.

14.11. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, liegen keine Erkenntnisse zu verwendeten Techn
Stoffen voGrundsatzlich ist davoszagehen, dass die GebaudeAulRenanlagemweils in Abhangigkeit von

der gewéahlten Art der Bauweise nach dem heutigen Stand der Technik und den geltenden Vorschriften und |
ken errichtet werden.

10. PLANUNGSKONZEPT

Der Ort Gennachhausen steht var gin@dlegenden Wandel. Durch die Aufgabe bzw. das Hedeterfahren
landwirtschaftlichdutzungteherauf lange Sicht innerértliche Entwicklungen bevsoll@&iesgsgerecht ge-
steuert und ein ortstypisches Bild bei gleichzeitiger Nachnutautsgraed Kachverdichtung erhalten werden.

15.1Stadtebauliches Konzept

Eine ortsvertragliche Nachverdichtung und Nachnutzung soll erméglicht und gesteuert werden. Hierzu wurd
stand erhoben und bewertet @BbstandssituatibBestandsaufnahme und Analyse

Dabei spielt zum einen die KubatBRaunuvirkung eine wichtige Rolle und zum anderen die ortstypische Gest:
tung.

15.2Griinordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept sieht eine Freibeikotggisch sensibiBennachahuevon weiterézw. zu-
satzlichaBebauung vakls Grundlage flie freizuhaltenden Bereiche wurde die Hochwassergefahrgnflache HQ
remherangezogeBlemente der Griinordraialien die Erhaltung wertvoller Grinbestande innerorts und am Orts
rand die Duragjrinung der StralRenrdaume aunfliiBhesowie die VerbessegrdeiOrtsrandeingriinung dar.

11. BEGRUNDUNG DER THEGHAEN FESTSETZUNGEN

16.1Malf3 der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutirdgnit Bfestgesetzt. Der Mittelwert der Grundflachenzahlt (GRZ) fur die Geb&auc
liegt in Gennachhausen bej fljie8ie Hatgebaude bei 0,@@mit ergibt sich fur den Grofteil der Grundsticke
die Mdglichkeit einer NachverdicbBier@rundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlag
um bis zu 50 % uberschritten werden. Damit ist eine Ausnutaftgnbiglzch. Diest geringfiigig mehr, als

der in einem Allgemeinen Wohngelxi&en Dichte. Die vorherrschende Dichte wird auf diese Weise maf3voll u
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ortsgerecht erhéht und damit innerdrtliche Entwicklung einerseits mdglich gemacht ursiealedetsdeits ge
begrenzt, um eine mit dem Ortsbild nicht vertragliche Dichte zu vermeiden.

Fir Grundstticke mit einer im Besthteren rechtmanig errichteten Bebauung wird eine Ausnahme aufgenommen,

die eine Uberschreitung der Grundflachenzahl edméglsdit.jedoch nur bis zur BesBRAGechtmaRig
errichtete Gebaudedglich sein. Auf diese Weise sollen unnétige Harten vermieden werden und gleichzeitig ei
weitgehend homogene Dichte erreicht werden. Der StichtagBéstiadsBimittiungdier Tag der Bekannt-

machung des Satzungsbeschlusses.
Uber den Ausschluss von Vollgeschossen in Untergeschossen sotsgipesaiehEntwicklung verhindert wer-

den.
Anstelle einer maximalen Zahl der Vollgeschosse wurded B&saimthohen feseget. Auf diese Weise sind

die ortsbildpragend@rmaturen und der maximale Ratefieiert und gleichzeitig wesideAusbau der Dacher
und damit eine bessere Ausnutzung der Gebaude nicht verhindert.

In Gennachhausen bestehen grundsatzlich zweinTgebawden. Die grol3en stattlichen Hofe, die tiberwiegend
schon im Urkataster vorhanden waren und kleinere Gebaude mit etwas steileren Déchern. In den Festsetzung
den Wandind Gesamththen wird diesem Umstand Rechnung getragen. Um groRereiberigtamden

hoha& und damit ein einheitliégbesbild zu erreichen, wird sowohl eine Mindestwandhohe, als auch eine maximale

Wandhohie Anlehnung an das OrtidstdesetzZEntsprechend den Giberwiegend vorhandenen Geb&uden wurden
entsprechende Gebmtsammengefasst.
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Abb. 24Gebiete mit unterschiedlichen-\Washéesamthéhen
Vollgeschosse in Untergeschossenisir@ineaus Hochwasserschutzgrizdemanderexber auch aus Grin-
den des Ortsbildes (weites Herausstehen der Gebaude aus dem Galésslig) nicht z
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16.2H6henlage der bauliahAnlagen

Die Oberkante Rohful3boden wird auf der hangzugewamdéeim®¢i@30 m Uber dem naturlichen Gelande
zugelassen. Damit ist zum einen die Lage in Bezug auf das Gelédnde festgesetzt und im Hinblick auf das
begrenzt und zum anderen der Schutz vor eindringendem Oberflachenwasser, das durch vermehrte Starkre
nisse an Bedeutung gewonnen hat, nbiggimiBereich desckitgaus Grunden des Schutzes vor eindringendem
Wasser die Oberkante des Erdgeschosses um mindestens 50 cm Uber dem natirlichen Gelande liegen m
hier di®©berkante RohfuRboden bis@urDiiber dem nattirlichen Gelande liegen.

Ausnahmsweise kanreigridndeten Einzelféllen von der festgesetzten Hohenlage abgewichen werden. Damit
dem Umstand Rechnung getragen, dass nicht samtliche Einzelfalle von vornherein beriicksichtigt werden k¢

Aufenthaltsraume im Kellergeschoss sind im Bereigh¢&seid€pwenig zulassig, wie Tiefgaragen. Dies dient
dem Schutz von Leib und Leben.

16.3Uberbaubare Grundstuicksflachen, Bauweise

Im Geltungsbereich gilt, entsprechend der Umgebung, die offerieliBainzeise. Grundstiicke wurde eine
offene Bauweise mit der Abweichung festgesetzt, dass ditcabdngesdbaftiichen Betriebsgebéardmal
60 mbetragen darf. Damit wird dem Gebaudebestand und der landwirtschaftlichen Nutzung Rechnung getra

Durch Baulinien und Baugrenzen wird der stadtebauliche Rahmenfitt Weedknerrichtung von Gebauden
gegeberDie Baulinien spielen dabei eine besonders wichtige Rolle fiir den Erhalt und die Ausbildung von Rs
ten. AichTiefgaragenabfahnteerdain ihrer Lage gesteuert und damit Einfluss auf das Ortsbild Ganammen.
gen und Uberdachte Stellptatzee Stellplatze missen einen Mindestabstand von 8 m zur Stral3e einhalten. So
verhindert, dass der dorfliche Charakter durch das AbseHlzewgen nachteilig tUberpragt wird

Um landwirtschaftliche Betirelterer Entwicklunight einzuschranken, werden landwirtschaftliche Betriebsge-
baude ausnahmsweise auch aufRerhBHudeznzezugelassen, bei gleichzeitiger Wahrung der stadtebaulichen
Ordnung durch die Haupd Wohngebaude innerhalb der Uberbaubaren GrundstiicsBachiermd die

mit ihnen verbundenen Raumkgntewon besonderer Bedeutung fur das Ortshifdryngedtin Gberhaupt, nur

in geringfugigem Maf3e und bei absoluter funktionaler Notwendigkeit dwah lanbedrtisichaftlichen Be-
triebsgebauden an bestehende landwirtschaftliche Betrielisgesioutten werdBrese Ausnahme soll nur

dann Anwelning finden, wenn ein funktionaler ZusammegeEren Bestandsgebaude und Bedtaht und

kein alternativer Stanflortden Anbawr Verfligung steht.

AulRerdem werdamsnahmsweise Hauptgebaude auRerlzdbgienzerugelassen, wenn es sich uatz=rs

bauten fir rechtmafig errichtete Hauptgebaudelizaadelt schon bisheBdiegrenzeiberschreiteBauli-

nien dirfen aufgrund ihrer besonderen Bedeutung als Raumkante durch Ersatzbauten nicht zur Strafl3e hin O
ten werden.

Sichtfelderon &alerdlrferdurch diese Ausnalmiehtgenutzt werdesmlangfristig Sichtfeltteizuhalten.
Die Uberdachung der Bushaltestelle im Ort soll jedoch weiterhin wglitilessrim Grund sind oOffentliche
Einrichtungen hier moglich. Gleichwobkselitem Ersatzbau auf Transparenz geachtet werden.

Baulinien wurden dort festgesetzt, wo durch bestehende Gebaude derzeit eine klare Raumkante und damit
bildpragender offentlicher Raum entsteht, der bereits im Urkataster ablesbachufidl ézennaghisausen ist.

Da einzelne Gebaude sehr nahe an der StralRe stehen und in Zukunft Fuwege entlang der Bidinger Stral3
SchloRRbergstralRe geplant sind, missen Ersatzishdtanohid@tralle errichtet werdguf.diese Weise sollen
auchFuRwege entlang der StralRe ermdglicht werden.

Daruber hinaus darf von den Baulinien um bis zu 2 m von der StralRe abgertickt werden, um eine Vorgarteng
und entsprecherat&raktivAul3enbereiche zu ermdglichen.

Garagen, Uberdachte Stellplatzewsaesigeordnete Nebenanldgerrauch aul3erhalb der Baugrenzen errich-
tet werdemamit werden grenznahe Garagen ermdglicht, und gleichzeitig der offene Charakter der Siedlung e

Zum Erhalt und der Forderung eines offenen ortstypischen S¢raReeraGaeagen, Uberdachte Stellplatze,
Nebenanlagen und Anbauten auf3erhalb der Baugrenzen nur mit einem Mindestabstand von 8 m zur Stral3e
werdenStellplatze, insbesondere Besucherstellplatze sollen in Sichtweite zur Strafl3e eminbtet werden ko
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Tiefgaragenzufahrten sind nur innerhalb der Baugrenzen zuléssig. Damit soll eine Integration in das Gebaude ¢
werden und tiefe offene Zufahrten vom StraRenraum aufgrund ihrer oftmals nachteiligen gestalterischen Wirkur
gehalten werden.

Entsprechend der vorliegenden Ortsstruktur sind ausschliefdliod Biogpélhduser zulassig. Reihenhauser
entsprechen aufgrund ihrer kleinteiligen Gliederung nicht derd tyfesereharakter des Ortes.

Mit Ausnahme der Grundstiicke, auf den@viedererrichtung bzw. Errichtung von Gebauden ohne Abweichung
von den Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO nicht mdglich ware, findet die Abstandsregelung der BayBO Anwe
Dies dient der Offenhaltung der Ortsstruktur bei gleichzeitiger Nachverdichtung.

16.4Mindestgrundstiicksgréf3e und maximale Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude

Zur Wahrung eines landlichen Charakters des Gebietlis @arakmiicksgroRiaBezug zu eimaaximale

Anzahl von Wohnungen je Wohngebaude festgesetzt. Damit wirdf ziem ©imgelaungsbestand eingegangen

und zum anderen die Mdglichkeit eroffnet, die Geb&aude an die individuellen Bedurfnisse und den Raumbedartf
passen. Gleichzeitig ergibt sich so die Méglichkeit, Wohnungen zu schaffen, die bendétigt wergen, z. B. als Ein
wohnungen flr Angehdérige oder Pflegende.

Der durchschnittliche Wohnungsbestand derzeit liegt bei 2 WobhuggbajelBis 21800 m2 Grundstiicks-
flachaverden zwkiohnung zugelasseamit wird eine Einliegerwohnung fir die unterschiealiarasiemA

gen (u.a. eigene Kinder, junge Erwachsene, Eltern, Pflegekrafte etc.) ermoglicht. Fur jede weitere Wohnung sir
tere 400 m2 notwendig. Auf diese Weise soll eine dorfliche Struktur und eine Ubermafige Nachverdichtung ge
leistet werden. Einleekschreitung der zulassigen Anzahl der Wohnungen ist nur méglich, wenn diese von angre
zenden Grundstucken tbertragen werden. So soll eine Anhaufung und Konzentration von Wohnungen auf €
Raum vermieden werden.

Aufgrund der touristischen EignungeefilOFerienwohnungen und Géastemimdzar Verhinderwog tber-
mafiger Versiegelung durch Stellplatze und Dichte wird die maximale Anzahl der Ferienwohnungen und Gaste:
begrenzt.

16.5Garagen / Nebenanlagen / Stellplatze

Im Falle von innerértlickaehMerdichtuliggt das Problem oft ameffiigungstellen von ausreichenden Stellplat-
zen auf dem Grundstiik. Bewohner weichen dann mit ihren Fahrzeugen auf den 6ffentlichen Grund aus un
erzeugen darherwiinschte Engstellen. Um diesem Umstardgemzubrd die Anzahlndéwendigestell-

platzeyeregelt-und-Besucherstelifégigesetzt.

Stellplatze umlifahrtedirferaus Griinden des Ortsbihiest mehr als ein Drittel der StraRenfront eines Grund-
stiickes einnehmBamisollereine gewisse stadtebauliche Grundounddurige dorfliche Wirlemgicht wer-
denZufahrten zu Grundsticken werden zugunsten eines dorflichen Charakters auf maximal 6 m begrenzt

Bei nehr als 3 Stellplaiziirfen diese nicht von der Sraidéeschlasen werden. Dies hat sowohl gestalterische

als auch verkehrliche Griinde. Eine Behinderung des Verkehuhdw@aesfaimende Fahrzeuge soll vermieden

und ein dorflicher Charakter gewahrt bleiben. Bei mehr als fiinf Wohnungen sollten dietStétpgkimdeaus

in einem Gebaude oder Gebaudeteil untergebracht werden. Ortsuntypische Einzelgaragen sollen auf diese
umgangen werden.

16.6Gestaltung der Gebaude

Das Ortsbild von Gennachhausen wird durch zwei verschiedegedagtypén grof3eridtilen mit einem
zweigeschossigen WohnteNindchaftsteil sowie kleinere Gebaude mit steilerem Dach.

Typische Gestaltungsmerkmale, wie beispielsweise ein klar gerichteteeBiaukdupehn die Festsetzung ei-
nes LangBreiteVerhaltnisses sowiehrere Festsetzungen zur Gestaliatig Dachform (symmetrisches Sat-
teldachyinddie Dachneigung (zwischen 30° undiEbildet. Siehe auch Themenkarten &6 Seite
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Quergiebel und Widerkehren sind dabei ebenso zulassig, wie Nebenanlagen und Nebengebaude mit Pultda
dies ortstypisch ist. Dacheinschnitte, schrage Dachanschnitte und Baul¢eivabsEn ortsuntypisches Ele-
ment ausgeschlossen.

Zur Beruhigung der Dachlandschaft und weil hier auch Photovoltaikanlagen besser integrierbar sind, wer
schlie3lich Schleppgauben zugelassen. Diese dirfen maximal die Halfte der GebaudeBeigkeeidaktemen

der Lange ist eine Unterordnurgctiéeppgauben unter den Hauptbaukdrper &gkttt Schleppgauben ist

es, bestehenden Dachraum gut nutzbar zu machen und damit Anreize fir einen Dachausbau zu schaffen,
vorhandenen Gebauden eine bessere Ausnutzung zu erméglichesitighdeaglamth eine ruhige Dachland-
schaft zu erreichen. Die Belichnoh@ellfturigher stehende Fenster im Dach ist insbesondere im Winter von
Vorteil, da liegerdachénsteoft dauerhaft zugeschneit sind und Liften kaum mdglich ist.

Der typische Daitterstand an Gebauden betragt in Gennachhausen zwischen 0,60 m und 1,20 m. Wobei der
Uberstand an der Traufseite geringer ausféallt. An landwirtschaftlich genutzten Gebaudeteilen entféllt der D
stand an der Giebelseite haufig, deshalb daehfals elnf Dachiberstand verzichtet werden.

Um eine Stdrung des Ortsbildes durch PhetordlGitarthermieanlagen zu verhindern, missen diese in das
Dach integriert werden oder dachparallel mit einem Maximalabstand aufgebracht werden.

16.7Fassadengestalhg

Die ortshildpragenden Schaufassaden sollen auch bei Ersatzbauten wieder hergestellt werden. Die Anfort
entsprechen dabei dem ortstypischen Bestand (Symmetrie, Anordnung und Anzahl der Fensterreihen). Ball
an Giebelseiten unzulassigictha typisch. Dartiber hinaus werden sie in ihrer Lange (bezogen auf die Traufse
auf ein Drittel beschrénkt. An Giebelseiten bestanden an historischen Geb&uden nach hinten versetzte Loc
ab dem ersten Obergeschoss zurlick verspringen. DiggehsiollZukunft zulassig sein.

Erker, Anbauten sowie Mut Riickspringe sind an Schaufassaden nicht zulassig, da nicht typisch.

Die Materialien der Fassaden werden mit Putz und/oder Holzschalung festgesetzt. Grelle Farben sind un
ebenso wiertsige Anstriche der Holzfassaden, mit Ausnahme vandBExaatonen, da diese traditionell vor-
kommen. Fensterladen, Turen etc. durfen jedoch farbig gestaltet sein.

Wintergarten sind im Vorgartenbereich nicht zulassig, da hier die Fassalenpkagigidand weiterhin sein
soll. Wintergarten sind nur als eingeschossige Anbauten zuléssig, damit die Gesamtkubatur des Hauses in se
klar erkennbar bleibt.

Satellitenanlagen und Antennen werden je Gebaude auf eine Anlage bessbin@Reaintraptitigungen des
Ortsbildes zu vermeiden.

16.8Einfriedungen

Ortstypische Zaune sind maximal 0,90 m hoch und in Holz &afieblideird der landliche Charakter von
Gennachhausen unterstrichen und gepragt. Zur besseren DurchlastigkeiniEndelzientweder eine Boden-
freiheit oder ein Mindestabstand der Lattung festgelegt.
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Abb. 28rtstypischer Bretterbohlerenaaier ScHibergstralRe

16.9Aufschittungen und Alegbungen

Aus Rucksicht auf das Ortshild und die Nachbarn muss an die Nachbargrundstiucke ohne Absatz und Stutzmr
angeschlossen werden und Bdschungen naturnah auszubilden und zu bepflesdzsm, bzw. anzu

Abgrabungen sind sowohl aus Ortsbildgrintidbémitstrachtigende Freilegung), als auch zum Schutz vor ein-
dringendem Wasser unzuléssig. Dies gilt insbesondere auch fir Flachen im Kereadiedasi¢hQir alle
anderen Flachen, da Giefahr durch eintretendes Wasser besteht.
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Aufschittungesind im Bereich desdtunzulassidpavon ausgenommen ist das Flurstiick mit der Nummer 201.

Hier wurde durch das Anheben der SchloRbergstralRe eine Tieflage geschaffen, die durehtdamdimfeld bei

Starkregenereignissen mit Oberflachenwésttrvgedn diesem Bereistll eine Aufschuttung moglich sein,

um barrierefreie Anschlisse an das Gebaude schaffen zu kénnen, als auch die Tieflage und damit die Obe
wassersituation zu verbessern.

Abb. 27Tieflage des Flurstiickes 201 durch Anhebemaldvergstralie

16.10. Griunordnung

Die Festsetzungen zur Grinordnung dienen dazu, Eingriffe in Natur und Landschaft zu minimieren. Weiterl
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vermieden und ein qualitétsddlbrsd€etaftsbild gestatiet

den.

Die Grunstrukturen dienen neben der Gestaltunguthesl@rtdschaftsbildes auch dermukideBiotesowie

dem lokalen Klimaschutz (Frischluftproduktion, Staubfilterung).

Erhaltung von Baumen, Stréduchern und sonstigen Bepflefianngeniung

Die Erhaltung der Einzelbdaume vorwiegend entlang der Bidinger Straf3e und SchloRbergstralRe dient insbe
dem Arterund Biotopschutz, da diese Brutund Nistbzw. Jadthbitat fir Gebisadnd Gehdélzbriiter sowie
Jagdhabitat fur Fledermause darstellen. Weiterhin dienen die Gehdlzstrukturen dem lokalen Klimaschutz (¢
rung, Frischluftproduktion) und sie haben eine hohe Bedeutung fir die Durchgriinungngnid rigrioétiorbild

der dorflichen Bebauung bzw. fir eine landschaftsgerechte und wirkungsvolle Ortsrandeingriinung.

Zu pflanzende BaumeStraRenraum

Im Bereich der Bidinger Stral3e, der SchloRbergstralRe und der neu geplanten Erschlielungsstralle im ostl
weiterungsabschnitt von Gennachhausen dienen die zu pflanzenden Baume der Stral3enraumnidgestaltung unc
rierung. Da diese Bauimnen Standraum$tnal3enraurereich haben, in welchem in der Regel schwierige Stand-

ortverhaltnisse vorliegamd robustend widerstandsféahige Sorten einheimischer Baume zur Pflanzung zulassig.

Private Grinflachen (Talaue der Gennach / Umfeld der Kapelle St. Antonius)

Aus Grunden des Hochwasserschutzes und zur @&gh&etegtionsraume soll die Talaue der Gennach (Hoch-
wassergefahrenflachecd6d von weiterer bzw. zusétzlicher Bebauung freigehalten werden. Dies ist insbesonc
durch den Klimawandel mit der Zunahme von Starkniederschlagen und der erh6hten Hochwassergefahr b
was durch die Hochwasserkatastroplahi 202diededeutlich belegt wurde. Als Nutzungen zul&ssig sind in
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