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SATZUNG
der Gemeinde Stéttwang

PRAAMBEL

Die Gemeinde Stéttwang erlasst - aufgrund der §§ 1, 2, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.
Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist, der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grund-
stlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist, der
Verordnung zur Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung der Planinhalte (Planzeichenverordnung - PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist, des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. De-
zember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geandert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den
Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S.
796, 797, BayRS 2020-1-1-), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geandert
worden ist, des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323)
geéndert worden ist und des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82,
BayRS 791-1-U), das zuletzt durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist -

den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Stéttwang - Holbratshofer StraRe“ als Satzung.

§1 Inhalt des Bebauungsplanes

1.1 Fir den Bebauungsplan ,Stéttwang - Holbratshofer Strafle” gilt die vom Planungsbiro DAURER + HASSE
ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nachstehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplan-
zeichnung mit Legende in der Fassung vom 21.04.2026.

1.2 Beigefigt sind:
die Begrlindung, in der Fassung vom 21.04.2026

1.3 Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.-Nm. (Teilflache = TF) jeweils der Gemarkung
Stéttwang, Gemeinde Stottwang: 124 (TF), 125, 125/1, 732, 732/1, 732/2, 73213, 733, 733/2, 733/3, 734 (TF),
7341, 73412, 73413, 734/4 (TF), 734/5, 734/6 (TF) sowie 1224 (TF) (Holbratshofer Stralle) und (733/4 Scha-
ferweg).
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§ 2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR Baunutzungsverordnung
(BauNVO) folgendermalien festgesetzt:

2.2 Dorfliches Wohngebiet (MDW) nach § 5a BauNVO

§3

3.1

3.2

3.3

3.3.1

Zulassig sind:
- Wohngebaude,

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetriebe und die dazugehdrigen Woh-
nungen und Wohngebaude,

- Kleinsiedlungen einschlieRlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgarten,

- nicht gewerbliche Einrichtungen und Anlagen fur die Tierhaltung,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir értliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke

- Ferienwohnungen
Ausnahmsweise zuldssig sind:

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebaude,

Abweichend von § 5a Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig, auch nicht ausnahmsweise zuléssig:

- Tankstellen

MaR der baulichen Nutzung

Das zulassige Mal® der baulichen Nutzung wird durch die in der Planzeichnung eingetragenen Grundflachen-
zahlen (GRZ) sowie Wand- und Gesamth6hen (WH bzw. GH) bestimmt.

Die Grundflache der in §19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen darf die zulassige Grundflache um 50%
uberschreiten, darf jedoch maximal 0,8 betragen.

Maximal zuldssige Wand- und Gesamthohe, Mindestwandhdhen

Wand- und Gesamthdhen werden folgendermafien festgesetzt:
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332

333

3.4

34.1

342

§4
4.1
4.2
§5
5.1

5.2

Gebiet | traufseitige Mindestwand- zulassige traufseitige Wand- | zuldssige Gesamthéhe
hohe hohe

MD 475m 6,50 m 12,50 m

Die Wandhéhe ist folgendermalen definiert: senkrechte Entfernung von der Oberkante FertigfuRboden Erd-
geschoss bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit Oberkante Dachhaut. Dachaufbauten fallen nicht unter
die Wandhohenbeschrankung, d.h. die Wande der Gauben sind fiir die Bemessung von WH nicht hinzuzu-
rechnen.

Die Gesamthohe ist folgendermalen definiert: senkrechte Entfernung von Oberkante FertigfuRboden Erdge-
schoss bis zum obersten Punkt der Dachhaut.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Oberkante FertigfuBboden EG darf an der hangzugewandten Seite maximal 0,30 m (iber dem natlirlichen
Gelande liegen. Die Erdgeschossfertigfutbodenhohe muss mindestens 0,10 m (iber dem natiirlichen Gelande
liegen. Gemessen wird vom Mittelpunkt des jeweiligen Gebaudeteils.

Von der festgesetzten Hohenlage der baulichen Anlage kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn das
stadtebauliche Konzept bzw. das Orts- und StraBenbild nicht beeintrachtigt werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise
Im Geltungsbereich gilt die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO.

Es sind ausschlieRlich Einzelhduser zulassig.

MindestgrundstiicksgroRe, Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Bestehende Wohnungen unterliegen dem Bestandsschutz.

Bis zu einer Grundstiicksflache von 800 m? sind zwei Wohnungen zuléssig. Je weitere angefangene 400 m?
Grundstlicksflache tiber 800 m? Grundstlcksflache ist jeweils eine weitere Wohnung zulassig. Die Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden ist auf 5 Wohnungen begrenzt.

bis 800 m? | 2 Wohnungen
bis 1.200 m? | 3 Wohnungen
bis 1.600 m? | 4 Wohnungen
bis 2.000 m? | 5 Wohnungen
bis 2.400 m?* | 6 Wohnungen
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liber 2.400 m? | 7 Wohnungen

§6  Garagen/ Nebenanlagen / Stellplatze

6.1 Es gilt die Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Stéttwang in der jeweils gultigen Fassung.

Je Ferienwohnung ist ein Stellplatz nachzuweisen.

6.2  Garagen sind im Abstand von mindestens 6,00 m zur Hinterkante der Strafle (Verkehrsflache) zu errichten.
Zufahrten dirfen maximal 6,00 m breit (Hinterkante erschlieRende Strale) sein.

6.3  Stellplatze diirfen zu offentlichen Verkehrsflachen nicht eingefriedet werden. Die Tiefe des Stellplatzes muss
mindestens 6,00 m betragen.

6.4  Oberirdische, nicht iberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Zufahrten zu oberirdischen Garagen
sind nur mit wasserdurchlassigem, sickerfahigem Belag (wie z. B. wassergebundene Decke, Rasenpflaster,
Pflaster mit sickerfahigen Fugen, Drainpflaster) zuldssig.

6.5  Der Bau von Tiefgaragen ist unzuléssig.

§7  Gestaltung der Gebaude

7.1 Gebaudekorper

7.1.1 Wohngebaude miissen ein Langen- zu Tiefenverhaltnis von mindestens 1,25 zu 1,0 aufweisen. Die Lange ist
hierbei die Gebaudelange parallel zur Firstrichtung, die Tiefe die Geb&udetiefe senkrecht zur Firstrichtung.

7.1.2 Anbauten, Quergiebel und Widerkehren sind so auszufihren, dass die Form und Ausrichtung des Hauptbau-
kérpers deutlich erkennbar erhalten bleibt. Die Trauthdhe von Anbauten darf die des Hauptbaukérpers nicht
uberschreiten.

7.1.3 Haupt- und Nebengebaude sowie Bauwerke an einer gemeinsamen Grundsttlicksgrenze sind als gestalteri-
sche Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien so-
wie der Farbgestaltung.

7.2 Dachgestaltung

7.2.1 Bei Hauptgebauden sind nur symmetrische Satteldacher zulassig. Die zuléssigen Dachneigungen sind den
Nutzungsschablonen in der Planzeichnung zu entnehmen. Mit dem Hauptgebaude direkt verbundene Anbau-
ten durfen vom Hauptgebdude abweichende Dachformen wie zum Beispiel Pultdach oder Flachdach haben.
Dies gilt auch fiir untergeordnete Bauteile (z.B. Gauben, Wintergarten).

7.2.2 Bei untergeordneten Nebenanlagen und Nebengebauden sind neben Satteldéchern auch Pultdacher mit einer
maximalen Dachneigung von 18° zuldssig. Die Dachneigung von Nebenanlagen und Nebengebauden darf
die Dachneigung des Hauptgebaudes nicht tibersteigen.

7.2.3 Widerkehren und Quergiebel sind zuldssig. Deren Dachneigung darf die Dachneigung des Hauptgebaudes

nicht Ubersteigen. Widerkehren dirfen maximal die Halfte der Gebaudelange einnehmen.
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724

725

726

727

728

7.3

7.3.1

732

733

7.4

§8

8.1

8.2

Einschnitte im Dach, schrage Dachanschnitte und Dachterrassen sind nicht zuldssig.

Es sind Schleppgauben oder Giebelgauben zuldssig. Gauben sind erst ab einer Dachneigung von mindestens
30° zulassig. Die Gaubenbreite muss bei Schleppgauben mindestens zwei Meter betragen. Die Summe der
Gaubenbreiten einer Dachseite darf maximal die Halfte der Gebaudelange betragen. Vom First des Gebau-
des ist ein Mindestabstand von 0,30 m mit der Oberkante des Gaubendaches (Kehle) einzuhalten. Die Dach-
neigung der Gaube muss mindestens 12° betragen. Die Eindeckung der Gaube muss mit dem Material des
Hauptdaches erfolgen.

Der Dachiberstand muss allseitig mindestens 0,60 m betragen. Ausgenommen sind hiervon die Giebelseiten
von nicht zu Wohnzwecken genutzten Gebauden und Gebaudeteilen. Der Dachuberstand darf an der
Traufseite maximal 1,00 m und an der Giebelseite maximal 1,20 m betragen.

Als Dacheindeckung fir Hauptgebaude und Garagen sind ausschlieflich kleinteilige Dachziegel bzw. -steine
aus (bezogen auf die einzelnen Grundstiicke) einheitlichen, gleichartigen Materialien in erdfarbenen Rot- und
Brauntonen zulassig. Flr Wintergarten sind auch Dacher aus Glas zuldssig. Solarthermie- und Photovoltaik-
anlagen bleiben davon unbertihrt. Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zul&ssig.

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind entweder in die Dachflachen zu integrierten oder auf die Dachflachen
aufzulegen (max. 15 cm vorstehend und gleicher Winkel wie jeweiliges Bauteil). Aufstanderungen auf dem
Dach uber die Dachflache hinaus sind nicht zulassig. Die Neigung der Solar- oder Photovoltaikanlagen muss
der Neigung des darunterliegenden Daches entsprechen. Es ist darauf zu achten, dass Blendwirkungen aus-
geschlossen sind. Mindestabstand zur Geb&udekante der jeweiligen Giebelseite sowie zum nachstgelegenen
First des Hauptdaches: mind. 0,50 m.

Fassadengestaltung

AuBenwéande von Gebauden sind als hellfarbene Putzfassaden und/oder in Holzverkleidung auszufihren. Der
Anstrich von holzerner Fassadenverkleidung hat naturfarben (Grau- bis Braunschattierungen) zu erfolgen,
wobei naturbelassenes Holz zulassig ist. Untergeordnete Bauteile bzw. Anbauten (z. B. Wintergarten) sind
auch in anderen Ausfilhrungen/Materialien zuldssig.

Eck-Erker, Vorbauten und Balkone, die tber die Gebaudeecke laufen sind nicht erlaubt.

Wintergérten sind nur eingeschossig zuldssig. Auf Wintergarten sind auch Pultdécher zuldssig. Die Dacher
durfen auch als Glasdacher ausgefiihrt werden.

Antennen / Satellitenspiegel
Fur jedes Gebaude ist jeweils nur eine Anlage zulassig. Die Anlage ist mdglichst farblich auf die umgebenden
Bauteile abzustimmen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 0,90 m Hohe zulassig und durfen die Verkehrsibersicht
nicht behindern. Die Einfriedungen sind - abschnittsweise - mit einer Bodenfreiheit von 0,15 m oder mit ent-
sprechenden Abstanden in der Zaunlattung auszufiihren. Stitzmauern und Sockel sowie geschlossene, blick-
dichte Einfriedungen sind nicht zuléssig.

Einfriedungen sind nur in Form von einfachen Holzzaunen mit senkrechten Holzlatten zuldssig.
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§9 Aufschiittungen und Abgrabungen

9.1 Verédnderungen der Geléandeoberflache (Abgrabungen, Aufschiittungen) sind nur insoweit zulassig, als dies
fur die Errichtung von Gebauden erforderlich ist oder durch die Gelandesituation geboten ist. Die natirliche
Gelandeoberflache ist weit moglichst zu erhalten. Gelandeveranderungen sind mit den Gelandeverhaltnissen
des Nachbargrundstlckes abzustimmen. Falls die Gelandeveranderung nicht mit dem Nachbargrundsttick
koordiniert werden kénnen, missen sie im Abstand von 1 m zur Nachbargrenze auf Null auslaufen.

9.2 Boschungen sind naturnah auszubilden und zu bepflanzen und/oder anzusaen.

§ 10 Werbeanlagen

10.1  Generell diirffen Werbeanlagen durch Grolte und Gestaltung nicht aufdringlich wirken oder das Orts- und
Landschaftsbild stdren und sie diirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen. Auffallende Leuchtfarben
durfen nur untergeordnet Verwendung finden, Beleuchtung von Werbeanlagen ist unzul@ssig.

10.2  Werbeanlagen auf dem Dach sind unzulassig. Die Hohe von Werbeanlagen ist auf maximal die Unterkante
der Traufe zu beschranken. Je Gebaude sind maximal 1,00 m2 Werbeflachen zulassig. Deren Oberkante ist
auf maximal 2,00 m tGber dem natirlichen Gelande zu beschranken.

10.3  Pro Grundstiick ist maximal eine Werbeanlage zulassig.

10.4  Werbeanlagen sind auf eine maximale Groe von 1,00 m? begrenzt.

§ 11 Griinordnung

11.1  Auf den in der Planzeichnung festgesetzten privaten Griinflachen (Ortsrandeingriinung) sind bauliche Anla-
gen - auch verfahrensfreie - unzulassig. Die Flachen dirfen nicht versiegelt werden.

11.2  Sémtliche durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind spétestens in der Vegetationsperi-
ode, welche der Nutzungsaufnahme von Neubauten / Umnutzungen / Sanierungsmafnahmen (Geb&udebe-
zug) folgt, durchzufiihren.

11.3  Die durch Planzeichnung und Text festgesetzten Pflanzungen sind zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang
spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode entsprechend der Vorgaben durch die Pflanzenliste
unter Ziffer H 9 der Hinweise durch Text zu ersetzen.

11.4  Flachen zur Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlzgruppen sind zu erhalten, zu schonen und zu pflegen. Bei Pflanzenaus-
fall, z. B. aus Grinden der Verkehrssicherungspflicht, ist eine Ersatzpflanzung mit Pflanzen mindestens der-
selben Wuchsordnung vorzunehmen.

Fir die festgesetzten Ersatzpflanzungen ist folgende Pflanzqualitdt mindestens einzuhalten:

Laubbaum: Hochstamm, 4xv. mit Drahtballen, mind. Stammumfang 20 - 25 cm

Verwendung der Bdume 1. Wuchsordnung gemaR der Artenliste Badume (Ziffer 9.1.1 der Hinweise durch Text)
und der Artenliste Straucher (Ziffer 9.3 der Hinweise durch Text).
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11.5

11.6

11.6.1

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Ortsrandeingrii-
nung)

Es ist eine mindestens 2-reihige, freiwachsende, lockere, artenreiche Gehdlzpflanzung mit Strauchern und
Baumen auf insgesamt mindestens 1/2 der Lange der Flache anzulegen. Die Pflanzungen sind je Flache in
mehreren, gleichmaRig verteilten Gruppen anzuordnen. Der Pflanzabstand der Strducher darf maximal 1,5 m

betragen, die Reihen sind versetzt auf Liicke anzuordnen. Zur Strukturanreicherung ist je angefangener 15 m
Lange mindestens ein Laubbaum zu pflanzen.

Bei einer Tiefe von weniger als 6 m der Flache ist eine einreihige Gehdlzpflanzung zulassig.

Fir die festgesetzten Pflanzungen sind folgende Pflanzqualitdten mindestens einzuhalten:

Laubbaum: Hochstamm, 3xv. mit Drahtballen, mind. Stammumfang 16 - 18 cm

Obstbaum: Hoch- oder Halbstamm, mind. Stammumfang 10 - 12

Straucher: 2xv. Str. 60 - 100

Verwendung der Baume gemalt der Artenliste Baume (Ziffern 9.1.1 und 9.1.2 der Hinweise durch Text) und

der Artenliste Stréucher (Ziffer 9.3 der Hinweise durch Text). Es ist - mit Ausnahme der Obstbaume - gebiets-
eigenes Pflanzenmaterial (keine Sorten!) zulassig.

Nicht iiberbaute Flachen der Baugrundstiicke

Die nicht mit Gebauden oder sonstigen baulichen Anlagen (berbauten Flachen der bebauten Grundstilicke
sind als unversiegelte Vegetationsflachen durch Ansaat und/oder Bepflanzung géartnerisch zu gestalten und
zu begrunen. Kies- und Schotterflachen sowie Abdeckungen aus Folien, Textilgeweben, etc. sind als gartneri-
sche Gestaltung nicht zulassig.

11.6.2 Je nicht mit Gebauden tberbauter Grundstiicksflache von 250 m2 ist mindestens ein Laubbaum 1. bis 3.

1.7

Wuchsordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen. Bestehende Laubb&dume und der durch Planzeichnung fest-
gesetzte Laubbaum sind hierauf anrechenbar. Nicht anrechenbar sind die festgesetzten Laubb&ume inner-
halb der privaten Griinflachen (Ortsrandeingriinung).

Fir die festgesetzten Pflanzungen auf Privatgrund sind folgende Pflanzqualitadten mindestens einzuhalten:

Laubbaum: Hochstamm, 3xv. mit Ballen, mind. Stammumfang 16 - 18 ¢cm;

oder Stammbusch, 3xv. mit Ballen, mind. 200 - 250
Obstbaum: Halb- oder Hochstamm, mind. Stammumfang 10 - 12
Straucher: 2xv. Strauch 60 - 100 cm

Verwendung der Baume gemaR der Artenliste Baume (Ziffern 9.2.1 bis 9.2.2 der Hinweise durch Text)

Fur die zu pflanzenden Baume ist ein unbefestigter und begriinter Standraum von mindestens 10 m2 mit einer
Mindesttiefe von 1,2 m anzulegen und mit einem geeigneten Pflanzsubstrat zu befillen.
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§12

12.1

12.2

§13

§ 14

14.1

14.2

14.3

14.4

Artenschutz

Fur die StraBenraumbeleuchtung sind folgende Leuchtmittel zuldssig:

- Abgeschirmte Leuchten mit nach unten gerichtetem Lichtkegel,

- WarmweiBe LEDs mit Farbtemperaturen von 1.800 bis maximal 3.000 K,

- Vollstandig abgeschlossene Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten,
Leuchten / Gehause, deren Oberflachen nicht heifter als 60°C werden;

Fur die Auenbeleuchtung privater Grundstlcke gelten die Vorgaben der Ziffer 12.1 sowie folgende Vorgaben:

- Nutzung von Zeitschaltuhren und/oder Bewegungsmeldern anstatt von Dauerbeleuchtung,
- niedrige, freistehende Pollerleuchten zur Wegebeleuchtung, max. 0,90 m hoch;

Umgrenzungen von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft - Ausgleichsflache

Die Flache und die MalBnahmen zum Ausgleich werden zum Verfahren nach §§ 3 und 4, jeweils Abs. 2,
BauGB ergénzt.

Niederschlagswasserbeseitigung

Im Baugebiet ist das gesamte innerhalb der Baugebiete von versiegelten privaten Flachen (Dach- und Hoffl&-
chen, Nebengebaude, Garagen und Zufahrten, etc.) anfallende unverschmutzte Niederschlags- / Oberfla-
chenwasser maglichst (iber die belebte Bodenzone zu versickern.

Fur Niederschlagswasser, welches aufgrund ungeeigneter Untergrundverhaltnisse nachweislich nicht versi-
ckert werden kann (Baugrundgutachten!), sind ausreichend grofRe, weitest méglich sickerfahige Riickhalteein-
richtungen (z. B. Teiche, Mulden, Rigolen) zu schaffen. Der Notuberlauf ist an den gemeindlichen Mischwas-
serkanal anzuschlielen. Die Dimensionierung sowie der Drosselabfluss der erforderlichen Sicker- / Riickhal-
teeinrichtungen sind im Rahmen des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

Bei Neubauten, bei denen eine vollstandige Versickerung nicht moglich ist, ist ein Riickhaltevolumen von min-
destens 4,0 m* Fassungsvermogen zur Pufferung des bei Extremereignissen auf dem Privatgrundsttick anfal-
lenden Oberflachenwasser verpflichtend einzubauen. Der Uberlauf ist gedrosselt an den gemeindlichen
Mischwasserkanal anzuschlieen. Speicherrdume konnen fiir die Riickhaltung rechnerisch nur angesetzt
werden, wenn sie ein zwangsentleertes (Teil-)Volumen aufweisen.

Hinweis: Auf die MGglichkeit der Nutzung des Niederschlagswassers zur Gartenbewésserung bzw. Toiletten-
sptilung wird hingewiesen.

Bei Neubauten ist das Dachflachenwasser der Hauptgebaude aufzufangen und fiir die Gartenbewasserung
bereitzustellen. Es ist ein Regenwasserspeicher mit einem Volumen von mindestens 6,0 m?® herzustellen.

Hinweis: Etwaige Entwésserungseinrichtungen bestehender Geb&ude geniellen Bestandsschutz. Auf die
Entwésserungssatzung der Gemeinde wird verwiesen.

Von privaten Grundstiicken darf kein Niederschlagswasser auf die éffentliche Verkehrsflache geleitet werden
oder gelangen.

Planungsbiro DAURER+HASSE, Landschaftsarchitekten bdla + Stadtplaner 9von 20



Gemeinde Stottwang, Landkreis Ostallgau Vorentwurf Textliche Festsetzungen und Hinweise

Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,,Stottwang — Holbratshofer StraRe* Fassung vom 21.04.2026

§15 Sonstige Festsetzungen

15.1  Bestehende Gebaude
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bestehende rechtmalig errichtete Gebaude unterlie-
gen dem Bestandsschutz.

15.2  Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter auf den Grundstlicken sind durch Bepflanzung oder Verkleidung ge-
gen Einblick zu schiitzen. Mlltonnenhauschen sind nur mit verputzten oder glatten Auflenflachen sowie mit
Holzlattenverkleidung zulassig.

§ 16 Inkrafttreten des Bebauungsplanes

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB tritt der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit der ortsiiblichen Bekannt-
machung in Kraft.

HINWEISE DURCH TEXT UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

HA1.

H2.

H3.

Grundlage

Diesem Bebauungsplan liegt die digitale Flurkarte (DFK) zugrunde (© Bayer. Landesamt fiir Breitband, Digita-
lisierung und Vermessung). Es konnen MaRungenauigkeiten durch Vervielfaltigungen bestehen. Fiir Lage und
GroRengenauigkeit wird keine Gewahr tbernommen. Vor Beginn der Objektplanung ist das Gelénde vor Ort
Zu vermessen.

Vermessungszeichen

Nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes uber die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster (BayRS 219-1-
F) muss jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfilhrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von
Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen beim Amt fir Digi-
talisierung, Breitband und Vermessung Marktoberdorf beantragen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage treten,
unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Abs. 1 BayDSchG. Danach ist, wer Bodendenkmaler auffindet, ver-
pflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege an-
zuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentlimer und der Besitzer des Grundsticks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegensténde sind dem Bayer. Landesamt flir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu ma-
chen. GemaR Art. 8 Abs. 2 BayDSchG sind die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzungen der Arbeiten gestattet.

Der aktuelle Bestand der Denkmaler kann auf der Homepage des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmal-
pflege unter BayernViewer-Denkmal eingesehen werden.
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H 4.

HS.

H 6.

H7.

7.1

Bodenschutz

Das Gelande soll grundsatzlich in seinem natirlichen Verlauf erhalten bleiben.

GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeu-
dung zu schiitzen. Bei Arbeiten im Oberbodenbereich sind die Richtlinien der DIN 18915 "Bodenarbeiten flr
vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 "Grundsatze des Landschaftsbaus" und DIN 18300 "Erdarbeiten”
ZU beachten.

Ein Entsorgungs- bzw. Verwertungskonzept vor Baubeginn kann Kosten, Zeit und weitere wichtige Ressour-
cen (Oberboden, Kies) sparen.
Aushubiiberwachung

Die Aushubiiberwachung hat entsprechend den gltigen Gesetzen und Richtlinien zu erfolgen.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehdrde
(Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art 1, 12 Abs. 2 BayBodSchG).

Altlasten

Altlasten- / Altlastenverdachtsflachen sind innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden.

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbei-
ten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméaf und schad-
los zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu filhren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

Grundwasser / Oberflachenwasser / Niederschlagswasserbeseitigung

Grundwasser

GemaR Hinweiskarte Hohe Grundwasserstande des BayernAtlas liegt das Gebiet innerhalb bzw. am Rand
potentiell hoher Grundwasserstande. Es ist mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen."

Der dstliche und stdliche Abschnitt des Geltungsbereiches liegt im wassersensiblen Bereich.

Auf die besonderen Anforderungen an die Statik und Auftriebssicherheit bei der Aufstellung von Anlagen zum
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z.B. Lagerbehélter fir Heiz6l) und auf Bauwerksabdichtungen min-
destens bis zum hdchst zu erwartenden Grundwasserspiegel wird hingewiesen. Dies liegt in Verantwortung
des Bauherrn.

Bauwasserhaltungen stellen eine Gewésserbenutzung dar und bediirfen daher einer wasserrechtlichen Er-
laubnis. Diese ist rechtzeitig vor Beginn der Bauwasserhaltung beim Landratsamt Ostallgéu (2-fach) zu bean-
tragen.

1

https://atlas.bayern.de, Thema Umwelt und Naturgefahren, Auswahl Hochwasser (Hinweiskarte Hohe Grundwasserstande),
Datenabruf Februar 2026
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7.2

7.3

Oberflachenwasser

Aufgrund der Hanglage ist mit wild abflieBendem Wasser zu rechnen. Die Hinweiskarte zu potentiellen FlieR-
wegen bei Starkregen sowie Gelandesenken und potentiellen Aufstaubereichen im BayernAtlas 2 stellt den
Schéaferweg sowie die Holbratshofer StralRe als potentielle FlieBwege dar. Ein mdglicher Aufstaubereich befin-
det sich am stdlichen Ortsende 6stlich der Holbratshofer StralRe und ein weiterer nérdlich des Baches.

Den Bauherren wird empfohlen, im Rahmen der Bauvorbereitung zu prifen, welche Art von Objektschutz-
mafnahmen zur Eigenvorsorge erforderlich sind (z. B. schadlose Ableitung Niederschlagswasser bzw. wild
abflieRendes Wasser, wasserdichte Bauausfilhrung Keller, Zugange, Lichtschachte, Installationsdurchfiihrun-
gen, etc.).

Beziiglich méglicher Gefahrdungspotenziale durch Wasser wird auf die Beachtung

- des DWA-Themenheftes T1/2013 "Starkregen und urbane Sturzfluten - Praxisleitfaden zur Uberflutungs-
vorsorge",

- des Merkblattes DWA-M 553 "Hochwasserangepasstes Planen und Bauen",

- des DWA Merkblattes M 119 ,Risikomanagement in der kommunalen Uberﬂu}ungsvorsorge - Analyse
von Uberflutungsgefahrdungen und Schadenspotentialen zur Bewertung von Uberflutungsrisiken*

- der entsprechenden DIN-Normen zu Entwasserungsanlagen fiir Gebaude und Grundstticke bei der Er-
stellung der Hausanschliisse an die 6ffentliche Kanalisation, insbesondere zur Verhinderung von Riick-
stauereignissen durch die Bauherren und deren Planer hingewiesen.

Empfehlungen

Aufgrund vermutlich hoher Grundwasserstande sowie des moglichen Auftretens von Schichtengrundwasser,
Staunasse und wild abflieRenden Wassers insbesondere bei oder nach Starkregenereignissen wird empfoh-
len, Kellergeschosse wasserundurchlassig auszubilden und sonstige ObjektschutzmaBnahmen (z. B. gegen
Eindringen von Oberflachenwasser) insbesondere in Bezug auf Starkregenereignisse zu treffen.

Es wird empfohlen, Keller grundsétzlich als ,Weile Wannen* auszufiuhren und Kellerfenster wasserdicht aus-
zubilden.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhéltnisse obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder Hang- und Schichtenwasser sichern
muss.

Niederschlagswasserbeseitigung

Fur die Beseitigung des Niederschlagswassers wird auf die geltenden technischen Vorschriften und fachli-
chen Regeln verwiesen. Zu beachten sind die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammel-
tem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser (TRENOG), das DWA Arbeitsblatt A 117 "Bemessung
von Regenriickhalterdumen”, das DWA Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regen-
wasser" sowie das DWA Arbeitsblatt A 100 ,Leitlinien der integralen Siedlungsentwasserung® (ISIE).

2

https://atlas.bayern.de, Thema Umwelt und Naturgefahren, Auswahl Hochwasser (Hinweiskarte Potentielle FlieRwege bei
Starkregen und Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche), Datenabruf Februar 2026
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H8.
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Griinordnung und Artenschutz

Baumfallungen, Auf den Stock Setzen, die Beseitigung von Gehdlzen sowie umfangreiche Gehdlzschnitte;
sind in Anlehnung an § 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG nur im Zeitraum von 1. Oktober bis 28. / 29. Februar
zulassig. AuBerhalb dieses Zeitraums sind lediglich schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des
Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen zuléssig.

Kann dieses Zeitfenster nicht eingehalten werden, ist durch eine Fachperson in fachlicher Abstimmung mit
der unteren Naturschutzbehdrde beim Landratsamt Ostallgau sicherzustellen, dass keine Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG, z.B. durch die Tétung flugunfahiger Jungvogel oder die Zerstorung von
Gelegen, erfiillt werden. Gegebenenfalls ist ein Antrag auf naturschutzrechtliche Ausnahme bei der hdheren
Naturschutzbehdrde (Regierung von Schwaben) zu stellen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird bei Baumfallungen von Baumen mit Stamm-
durchmesser ab 30 cm eine rechtzeitige Uberpriifung auf Quartiere (Fledermause, Hohlenbriiter) durch einen
Fachgutachter rechtzeitig vor Beginn der Maflnahme dringend empfohlen, um zu beurteilen, ob eine Betrof-
fenheit geschutzter Arten besteht. Gegebenenfalls sind Malinahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw.
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF) festzulegen und durchzufiihren.

Bei Gebaudeabbruch und Gebaudesanierung ist durch einen Fachgutachter rechtzeitig vor Beginn der Maf-
nahme eine Uberprifung auf Quartiere (Fledermause, Gebaudebriiter) durchzufiihnren und zu beurteilen, ob
eine Betroffenheit besteht. Gegebenenfalls sind Maknahmen zur Vermeidung und Verringerung bzw. vorge-
zogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) festzulegen und durchzufiihren.

Im Hinblick auf die bestehenden Baume und sonstigen Gehdlzbestande wird auf die DIN 18920 ,Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfldchen bei BaumalRnahmen* sowie die R SBB ,Richtlinien zum
Schutz von Baumen und Vegetationsbestinden bei Baumafinahmen* (2023) hingewiesen.

Auf die Moglichkeiten zur Vermeidung und Reduzierung von Vogelschlag an Glasflachen wird hingewiesen.

Informationen enthalten u.a. die Broschuren ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht*3, ,Vogelschlag an
Glasflachen* und ,Vermeidung von Vogelverlusten an Glasscheiben - Bewertung des Vogelschlagrisikos an
Glas™.

3 Schweizerische Vogelwarte Sempach (Hsgb.), 2022
4 Bayerisches Landesamt fir Umwelt (LfU), 2010/2019
5 Empfehlungen der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten mit Stand vom 19.02.2021 (Beschluss 21/01)
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8.6

8.7

8.8

8.9

HI.

AuRenbeleuchtung

Auf den zukunftigen § 41a BNatSchG ,Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von

Beleuchtungen® und den Art. 11a BayNatSchG ,Himmelstrahler und Beleuchtungsanlagen® wird hingewiesen.
Demnach sind Tiere und Pflanzen wildlebender Arten vor nachteiligen Auswirkungen durch Lichtimmissionen
zu schltzen und Eingriffe in die Insektenfauna durch kiinstliche Beleuchtung im AuBenbereich zu vermeiden.

Zusatzlich zu den in 0 festgesetzten Malnahmen wird auf Folgendes hingewiesen:

- AuRenbeleuchtung auf ein Minimum reduzieren,

- Keine direkte oder indirekte Beleuchtung von Fledermaus- und Vogelnistkasten,

Weitere Informationen: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucherschutz: Leitfaden zur Ein-
ddmmung der Lichtverschmutzung, September 2020 sowie Bundesamt fiir Naturschutz: Heft Nr. 543 - Leitfa-
den zur Neugestaltung und Umriistung von AufRenbeleuchtungsanlagen - Anforderungen an eine nachhaltige
AuRenbeleuchtung, 2020;

Auf die gesetzlichen Grenzabstande bei Pflanzungen (Art. 47 - 52 AGBGB) wird verwiesen. Der Grenzab-
stand von Geh6lzen mit einer Wuchshohe groer 2 m betragt 2 m.

Sofern Nachbarn sich einigen, kénnen die gesetzlichen Mindestabstéande unterschritten werden. Dadurch
kénnen unmittelbar an den Grundstlicksgrenzen z. B. hochstdmmige Baume gepflanzt werden.

Zur Forderung der heimischen Tierwelt (Insekten!) soll bei der Bepflanzung der Freiflachen und Gartenanteile
ein moglichst hoher Anteil einheimischer Laubgehdlze und ausschlieBlich einfach bllihende (nicht gefiillt bli-
hende) Laubgehdlze und Stauden verwendet werden.

Weiterhin soll zumindest ein Teilbereich der Rasenflachen als arten- und bliitenreiche Blumenwiese angelegt
werden (z. B. mit Regiosaatgut-Hersteller Rieger-Hofmann (Blaufelden-Raboldshausen), Saaten Zeller (Ei-
chenbiihl-Guggenberg) oder Krimmer (Freising-Pulling)); jeweils mit Kruteranteil mind. 70 %; Ursprungsge-
biet 16 , Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion®; extensive Pflege: Mahd abschnittsweise, Mahdzeitpunkt
gemal Angabe Saatgut-Hersteller, Abtransport des Mahgutes, keine Dlngung, kein Einsatz von Pflanzen-
schutzmitteln, keine Saugmaher;

Die Schaffung kunstlicher Nist-, Quartier- und Brutmdglichkeiten an Gebauden, Garagen, Carports insbeson-
dere flir die Tierartengruppen Végel und Fledermause ist ebenfalls ein wichtiger Beitrag zum Naturschutz und
zur Artenvielfalt. Hierfur steht bereits eine Vielzahl an wartungsfreien Modulen zur Verfiigung, die in Aufien-
fassaden und Dachbereichen eingebaut oder angebracht werden kénnen.

Pflanzenliste

Im Ortsrandbereich ist - mit Ausnahme der Obstb&dume - gebietseigenes Pflanzenmaterial (keine Sorten!) zu-
lassig. Innerhalb der Bauflachen und entlang der ErschlieBungsstrafien sind Sorten zuléssig.
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9.1 Ortsrandeingriinung

9.1.1. Baume 1. Wuchsordnung zur Ortsrandeingriinung

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe m  Wuchsbreite m
Acer platanoides * Spitz-Ahorn 20-30m 15-22m

Acer pseudoplatanus* Berg-Ahorn 25-30m 15-20m
Betula pendula * Weil3-Birke 18-25m 10-15m
Quercus robur * Stiel-Eiche 20-25m 8-15m
Robinia pseudoacacia * Robinie 20-25m 12-15m

Tilia cordata * Winter-Linde 18-20m 12-15m

* Auf die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) wird hingewiesen.

9.1.2. Baume 2. Wuchsordnung und Obstb&dume zur Ortsrandeingriinung

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshéhe m  Wuchsbreite m
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15m 10-15m

Alnus glutinosa*/** Schwarz-Erle 10-20m 8-12m
Carpinus betulus ** Hain-Buche 10-20m 7-12m
Juglans regia Walnuss 10-20m 10-15m
Prunus avium ** Vogel-Kirsche 15-20m 10-15m

Pyrus pyraster Wild-Birne 15-20m 10-12m

Salix alba* Silber-Weide 10-20m 8-12m

Sorbus aria Mehlbeere 6-12m 4-8m

Obstbaume (Apfel, Birme, Zwetschge, Kirsche) als Hoch- und Halbstamm

* kursiv: Gehdlze fiir feuchte Standorte und zur Bachuferbepflanzung geeignet
** Auf die Vorgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes (FoVG) wird hingewiesen.

Es ist gebietseigenes Pflanzenmaterial zu verwenden.
9.2 Durchgriinung der Baugrundstiicke

9.2.1. Baume 2. Wuchsordnung fir die Durchgriinung der Baugrundstiicke

Botanischer Name Deutscher Name Wuchshohe m  Wuchsbreite m
Acer campestre Feld-Ahorn 10-15m 10-15m

Acer platanoides in Sorten Spitz-Ahorn

LAllershausen” 15-20m 8-10m
,Cleveland* 12-15m 6-8m
,Emerald Queen" 12-15m 8-10m
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Carpinus betulus in Sorten
,Fastigiata“

,Frans Fontaine®

Prunus padus ,Schloss Tiefurt*
Sorbus aria

Sorbus aria ,Lutescens”
Sorbus aria ,Magnifica”
Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia ,Edulis*
Sorbus intermedia

Tilia cordata in Sorten
,Erecta’

,Greenspire"

Hainbuche

Traubenkirsche
Mehlbeere

Mehlbeere

Mehlbeere

Eber-Esche

Essbare Eber-Esche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde

10-15m
10-15m
10-12m
6-12m
6-12m
6-12m
10-15m
12-15m
10-12m

15-18m
15-18m

9.2.2. Baume 3. Wuchsordnung fiir die Durchgriinung der Baugrundstlicke

Botanischer Name

Acer campestre ,Elsrijk*

Acer platanoides ,Columnare®
Crataegus lavallei ,Carrierii®
Crataegus monogyna ,Stricta“
Crataegus x prunifolia

Prunus schmittii

Pyrus communis ,Beech Hill*
Quercus robur ,Fastigiata“
Sorbus thuringiaca ,Fastigiata“

Obstbaume (Apfel, Bime, Zwetschge, Kirsche, Walnuss) als Hoch- oder Halbstamm

Deutscher Name
Feldahorn

Spitz-Ahorn

Apfel-Dorn

Weil-Dorn
Pflaumenblattr. Weidorn
Spiegelrinden-Kirsche
Wild-Birne
Séaulen-Stiel-Eiche
Tharing. Mehlbeere

Wuchshohe m
8-10m
8-10m
5-8m
5-6m
5-6m
6-10m
8-10m
10-15m
5-8m

6-10m
4-5m
6-8m
4-8m
4-6m
4-6m
4-6m
5-7Tm
4-7Tm

5-10m
6-12m

Wuchsbreite m
4-6m
4-5m
3-5m
2-3m
3-5m
3-4m
3-5m
2-4m
3-4m

Es wird auf die Obstsortenlisten fir das Ostallgau verwiesen, welche im Abschlussbericht ,Erhaltung und Nut-
zung alter Kernobstsorten im bayerischen Allgau und am bayerischen Bodensee* aufgefihrt sind. Dieser Be-
richt ist abrufbar unter: https://www.lwg.bayern.de/mam/cms06/landespflege/dateien/allg%C3%A4u_endbe-

richt 130713 in.pdf .

9.3  Empfehlenswerte einheimische Straucher flr die Durchgriinung der Baugrundstiicke

Botanischer Name
Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Ribes alpinum

Rosa canina

Deutscher Name
Gemeine Felsenbirne
Kornelkirsche
Hartriegel

Haselnuss

Zweigriffl. Weilldorn
Eingriffliger Weilkdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Kreuzdorn
Alpen-Johannisbeere
Hunds-Rose
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Rosa glauca Rotblattrige Rose
Rosa pendulina Alpen-Hecken-Rose
Rosa rubiginosa Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Roter Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

94

H 10.

H11.

Im Ortsrandbereich ist ausschlieRlich gebietseigenes Pflanzenmaterial (keine Sorten!) zulassig.

Artenliste Kletterpflanzen (Beispiele)

Eine Begriinung der Fassaden mit sommer- oder wintergriinen Arten bzw. das Anlegen von Spalieren ist aus-
drticklich erwiinscht.

Botanischer Name Deutscher Name
Clematis in Arten und Sorten Waldrebe

Hedera helix Gewdhnlicher Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera in Arten und Sorten WaldgeiRblatt
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

Rosa spec. in Sorten Kletterrosen

Vitis vinifera Echter Wein

Spalierobst in Arten und regionalen Sorten

Freiflichengestaltungsplan

Die vorgesehene Nutzung der Freiflachen und deren Bepflanzung sind vom Bauherrn in einem Freiflachenge-
staltungsplan darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist. Dieser hat mindestens folgende Inhalte
aufzuweisen:

o Lage und Hohenlage der Gebaude, Nebenanlagen und ErschlieBungsflachen bezogen auf die natirlichen
Geléndehdhen

o Hdhenanschluss an die angrenzenden Grundsttlicke

Darstellung Uberbauter Flachen und Grinflaichen sowie von evtl. geplanten Abgrabungen und/oder Auf-
schittungen

Befestigte Flachen mit Materialverwendung

Festgesetzte PflanzmaBnahmen mit Art, Qualitat und Pflanzstandort
Einfriedungsverlaufe und -arten sowie deren Hohe
Oberflachenentwasserungen mit Einzugsbereich

Bei Bedarf Feuerwehrzufahrten

o

o 0O O O O

Immissionsschutz

Hinsichtlich der maximal zulassigen L&rmpegel von stationéren Geraten (z.B. Warmepumpen, LUftungs- oder
Heizungsanlagen) in Gebieten, die dem Wohnen dienen, wird auf den Leitfaden der Bund/Lander-Arbeitsge-
meinschaft fir Inmissionsschutz (derzeitige Fassung vom August 2023) verwiesen. Der Leitfaden wird mit
dem Online-Schallrechner des Landes Sachsen-Anhalt fiir Luftwarmepumpen umgesetzt.
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Bauherren sollen sich von den Installateuren der jeweiligen Geréate bestatigen lassen, dass der Aufstellort des
Gerates den laut Leitfaden erforderlichen Mindestabstand zu den Nachbarwohnhdusern einhalt.

Eine Beurteilung kann mit dem interaktiven Assistenten zum ,LAl-Leitfaden fiir die Verbesserung des Schut-
zes gegen Larm beim Betrieb von stationdren Geraten in Gebieten, die dem Wohnen dienen - 2023 unter
http://lwpapp.webyte.de/ durchgeflihrt werden.

H12. Versorgungsleitungen

Vor Beginn von Erschlieungsarbeiten ist rechtzeitig mit dem jeweiligen Manahmentréger Verbindung aufzu-
nehmen.

§ 17 Verfahrensvermerke

fur den Bebauungsplan ,,Stottwang - Holbratshofer StraRe

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS (§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat Stottwang hat in seiner Sitzung vom xx.xx.xx die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Stéttwang -
Holbratshofer Strafle” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am xx.xx.xxxx ortstblich bekannt gemacht.

FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx stattge-
funden.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
(§ 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange fiir den Vorentwurf des Bebau-
ungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx hat in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx stattgefunden.
OFFENTLICHE AUSLEGUNG - BURGERBETEILIGUNG (§3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurde mit der Begriindung gemaR§ 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx &ffentlich ausgelegt.

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom xx.xx.xxxx wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom xx.xx.xxxx bis xx.xx.xxxx beteiligt.
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SATZUNGSBESCHLUSS

Die Gemeinde Stottwang hat mit Beschluss des Gemeinderats vom xx.xx.2026 den Bebauungsplan mit der Bezeich-
nung ,Endgiiltige Planfassung® gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom xx.xx.202 als Satzung beschlossen.

Stéttwang, den .......cccccvvvveevicee

(Siegel)

Christian Schlegel, 1. Blrgermeister

AUSFERTIGUNG

Die Richtigkeit der vorstehenden Verfahrensvermerke wird bestatigt.

Hiermit wird bestatigt, dass der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den Festsetzungen und Hinweisen
durch Text, (Seiten 1 bis xx) und der Begriindung (Seiten 1 bis yy), jeweils in der Fassung vom xx.yy.2026, redaktionell
erganzt am xx.yy.2026, dem Beschluss des Gemeinderates vom xx.yy.2026 zu Grunde lag und diesem entspricht.

Stottwang, den .......ccccoeveveeivcccnne

(Siegel)

Christian Schlegel, 1. Blirgermeister

RECHTSKRAFT

Der Bebauungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses in
Kraft. Die ortsibliche Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB erfolgte am xx.yy.2026.

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Gblichen Dienststunden im Internet, im Rathaus
Stéttwang und in der Verwaltungsgemeinschaft Westendorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.
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Stéttwang, den .......ccoeevvvvcinnee

(Siegel)

Christian Schlegel, 1. Burgermeister
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