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Gemeinde Stéttwang Landkreis Ostallgéu

Bebauungsplan Nr. 6 "Angerweg', 1. Anderung

Satzung der Gemeinde Stdttwang )
for den Bebauungsplan Nr. 6 "Angerweg", 1. Anderung
mit integrierter Grinordnung, gemdaB § 13a BauGB

Aufgrund

e des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und Uber die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),
e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erldsst die Gemeinde Stéttwang folgende Satzung:

1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

4.3

5.1

5.2

81 R&umlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Oristeil Thalholfen / Linden, zwischen der Gennach und der Bahnhofstrafle sowie
der Ritterstrafle und nérdlich der Kaufbeurer Strale sowie stidlich der Kirchbergstrafie.

Das Plangebiet weist eine Gréfle von ca. 7,8 ha auf. Die genaue GréfBe und Lage ist der Bebauungs-
planzeichnung zu entnehmen.

82 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil mit textlichen
Festsetzungen, jeweils in der Fassung vom 10.09.2018. Der Satzung ist eine Begrindung in der selben
Fassung beigefigt.

83 Art der baulichen Nutzung

Es wird ein Dorfgebiet geméfBl § 5 BauNVO festgesetzt.

Die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 2 Ziffer 7, 8 und 9 genannten Nutzungen werden Geméf § 1 Abs. 5 BauNVO

ausgeschlossen.

Ebenso wird gemdf § 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Zulassung von
Vergnigungstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer 2 ausgeschlossen.

84 Maf der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ), die Geschossflachenzahl
(GFZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Héhe der baulichen Anlagen bestimmt, siehe Tabelle in § 8
Abs. 1 dieser Satzung. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf angewandt werden.

Die eingetragenen Zahlen gelten als Héchstgrenze.

Eine Uberschreitung der gemaB § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Grundfléche ist im Einzelfall um
0,1 méglich, sofern die in Satz 1 des § 19 Abs.4 BauNVO genannten Anlagen mit einem geringstmég|
ichen Versiegelungsgrad ausgefihrt werden, z. B. als wassergebundene Decken, (Schotterrasen,
Kiesflachen) und Rasengittersteine auf natitich anstehendem Untergrund oder Pflasterung mit grofen
offenen Fugen, einzelnen Trittsteine, Fahrspuren und dergleichen.

85 Bauweise/ Stellung der Gebdude/ Grundstiicksgréfie

Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

Es sind Einzelhduser zul@ssig. An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind auch
Doppelhduser zulassig.
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5.3

5.4

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

73

74

7.5

Baugrundstiicke missen mindestens 500 m? bei Einzelhdusern und 350 m? je Doppelhaushéilfte grof3
sein.

Die Gberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.

Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB):

Geméf § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebédudeteile
wie beispielsweise Gesimse und Dachibersténde Gberschritten werden. Dies gilt auch fir untergeordnete
Vorbauten wie Balkone, Kellerlichtschéchte, Treppenstufen, Vordécher und dergleichen, wenn sie
insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der AuBenwand des jeweiligen Gebéudes, héchstens
jedoch insgesamt 5 m in Anspruch nehmen; im Ubrigen gilt hier Art. 6 Ziffer 8 der BayBO.

§6 Garagen / Stellplétze / Nebengebéude

Garagen und Nebengebdude dirfen nur innerhalb der durch Baugrenzen bestimmten Gberbaubaren
Flachen errichtet werden; jedoch nicht in den festgesetzten Grinfléchen.

Vor Garagen sind bei direkter Zufahrt mindestens 5 m Abstand zur Hinterkante Strafle zu halten
(=Stellplatztiefe).

Garagen in KellergeschoBen sind unzuléssig. Die Zu- und Ausfahrten sollen keine héhere
Rampenneigung als 10 % aufweisen.

Garagen missen in Massivbauweise erstellt werden.

Fir Garagen und Nebengebéude sind Sattelddcher mit der gleichen Dachneigung wie bei
Hauptgebduden. vorgeschrieben.

Stellplétze sind in ausreichender Zahl auf dem Grundstiick zur Verfigung zu stellen. Sie missen jederzeit
und einfach zu erreichen sein. Die Eingangs- und Zufahrsbereiche sind deshalb als offene Hofréume
ohne Einfriedung zur Strafle zu gestalten.

Stellplétlze diirfen nicht versiegelt werden.

§7 Grinordnung

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundsticke sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit
heimischen Geholzen geméf der nachfolgenden Vorschlagsliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu
unterhalten. Der Anteil der Bodenversiegelung ist auf das Notwendige zu begrenzen. Befestigte Fléchen
missen so wasserdurchléssig sein, daf} eine Versickeruns der Oberfléchenwésser an Ort und Stelle
méglich ist.

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen B&ume und Gehdlze sind auch
wéhrend der Bauzeit zu schitzen. Desgleichen missen alle erforderlichen Mafnahmen zur Erhalten und
zur Pflege dieser Anpflanzungen, z. B. Baumscheiben durchgefihrt werden.

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswahl von Bédumen und Stréduchern missen einheimische oder
den einheimischen dhnliche Arten verwendet werden. Nadelgehdlze sind nur im rickwartigen
Gartenbereich zuléssig.

Pro 200 m2 Grundsticksfléche ist mindestens ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) zu pflanzen. Je
Grundstiick ist im Zuganssbereich ein Laubbaum als Hausbaum zu pflanzen (Mindest-Stammumfang
20 cmin 1 m Héhe gemessen).

Die vorgesehene Nutzung der Freifléchen und deren Bepflanzung ist vom Bauherrn in einem besonderen
Freiflachengestaltungsplan verbindlich darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist, mindestens
im Mafistab 1 : 200. Die Gemeinde winscht, dafl zur Gartenkompostierung geeignete Abfdlle auf dem
jeweiligen Grundstick durch geordnete Kompostierung verwertet werden. Deshalb ist im
Freiflachengestaltungsplan ein geeigneter Platz nachzuweisen.
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7.6

7.7

8.1

8.2

8.3

Fassung vom 10.09.2018

Fir die vorgenannten EingrinungsmafBnahmen kann aus der nachfolgenden Pflanzliste ausgewdhlt
werden. Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG —,*”) ist zu beachten. Der Pflanzabstand zu den
Nachbargrundstiicken richtet sich nach den Artikeln 47 — 50 AGBGB. Die Anpflanzung hat spétestens bis
zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden Jahres stattzufinden.

Pflanzliste:

Acer platanoides (Spitzahorn)*
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)*
Prunus avium (Vogelkirsche)*
Prunus padus (Traubenkirsche)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Alnus glutinosa (Schwarz-Erle)*
Betula verrucosa (Birke)

Obstbaumhochstamm

Stréucher

Cornus sanguinea (Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus monogyna (Weifldorn)
Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Der Mindeststammumfang bei Laubb&umen betragt 0,14 m, Nadelb&ume missen eine Mindestgréfie
von 2,00 m aufweisen. Aus naturschutzfachlicher Sicht sind fremdléndische Gehdlze sowie rot- und
gelblaubige bzw. blaunadelige Gehélze innerhalb des Plangebietes ausgeschlossen.

88 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen/ Gestaltung der Gebdude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Fir die als Dorfgebiet (MD) bezeichneten Gebietsteile werden nachfolgende Bestimmungen getroffen:

Gebietsteil | GRZ | GFZ| max. Vollgeschosse WH max. |Bauweise | Dachneigung und -form
MD-1 0,3 |06 Il 6,00 m o, E/ED 18°-27° DN, als SD
MD-1 0,3 1045 I1+D 5,60m o,E/ED 28° - 35° DN, als SD
Alternativ

MD-2 0,3 | 06 ] 6,00 m o, E/ED 18° - 27° DN, als SD
MD-2 0,3 [ 0,45 1+D 5,60 m o, E/ED 28° - 35°DN, als SD
Alternativ

Erklarungen:

GRZ = Grundfléchenzahl

GFZ = Geschossflachenzahl

Il = maximale Anzahl der Vollgeschosse, hier zwei

|+D = maximal zwei Vollgeschosse, wobei das obere Geschoss als Dachgeschoss auszubilden ist

Wandhéhe (WH), Definition: talseitige senkrechte Entfernung von Oberkante natirliches Gelénde bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

o= offene Bauweise

E= Einzelhduser zulassig

ED = Einzel- und auch Doppelhduser zuldssig

SD = Satteldach

DN = Dachneigung

SK' = Sockelhthe; Definition: talseitige senkrechte Entfernung an der Aulenwand von der Oberkante

natirliches Gelédnde zur Oberkante Rohfuflboden im Erdgeschoss.

Hohenlage der Gebdude: Die Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss der Wohngebdude westlich des
Angerwegs und der Angerschleife wurde wegen méglicher extremer Hochwasserereignisse (100-jéhriges
Hochwasser) 50 cm Uber natirlichem Gelénde errichtet. Maf3geblich war dabei die im Bebauungsplan
eingetragene Begrenzungslinie, bei der die 0. g. 50 cm zu messen waren.

Fir die Dachaufbauten gilt:.
Es sind nur Satteldécher zuléssig; fir untergeordnete Bauteile (Vordach, Eingangsbereiche, Wintergarten)
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und Garagen sind auch andere Dachformen und Dachneigungen zuléssig. Aufbauten und negative
Dacheinschnitte sind unzuléssig. Schréige Dachanschnitte sind unzuléssig. Die Eindeckung von Sattelda-
chern hat mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erfolgen.

Der Dachiberstand betréigt an den Giebelseiten 0,80 m bis 1,20 m und an den Traufseiten 0,60 m bis
1,00 m. Bei durchlaufend abgestrebten Balkonen gilt das Maf3 ab AuBBenkante der senkrechten Abstre-
bungskonstruktion

Farben fir die Dachdeckung:
Als Farbe fir Dacheindeckungen sind nur naturziegelrote bis rotbraune Téne zuldssig; grelle Téne sind
nicht zul&ssig. Dies gilt nicht im Bereich von Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie.

Dachaufbauten sind nur als stehende Gaupen ab einer Dachneigung ab 3 1° zu léssig. Dabei sind
folgende Gestaltungsfestsetzungen verbindlich einzuhalten:

* Die Dachneigung der stehenden Gaupe ist der des Hauptdaches anzupassen.

* Der FuBpunkt der Gaupe soll hinter der Verléngerung der AuBBenkante der Umfassungsmauer der
Gebéude liegen.

* Der Firstpunkt der Gaupe muf3 deutlich unter dein Haupffirst liegen.

* Die Gaupenbreite betrégt maximal 1,30 m, die maximale Héhe zwischen Dachhautanschnitt und
Oberkante und oberes Rahmenholz betrégt 1,20 m.

* Pro Dachfléche darf nur eine Gaupe eingerichtet werden. Ausnahmsweise kann eine zweite Gaupe
zugelassen werden, sofern die Hausléngee 9,00 m tberschreitet. Der Abstand zwischen zwei Gaupen
soll mindestens 1,20 m betragen.

* Die Gaupen missen als Abstand mind. 3,00 m von der Geb&udeecke einhalten.

* Liegende Dachfenster kénnen bis zu einer Glasfléche von max. 1,25 m? eingebaut werden.

* Schrége Dachanschnitte sind unzuléssig.

* Dreieckige Gaupen, Schleppgaupen sowie negative Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.

Haupt- und Nebengebéude, sowie Bauwerke an einer gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind als
gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten
Materialien sowie der Farbgestaltung.

Die Gebdudelénge (Traufseite) muss um mindestens 10% lénger als die Gebéudebreite (Giebelseite)
sein.

Fassaden:

AuBenwdnde sind in Massivbauweise oder Holzbauweise zu erstellen und in herkémmlicher
handwerklicher Art glatt zu verputzen. Hierbei sind nur Kalk- oder Mineralfarben in gebrochenen weiflen
oder in sandigen Ténen zuléssig. Alternativ kénnen Holzverkleidungen angebracht werden. Der Anstrich
von hélzerner Fassadenverkleidung hat naturfarben (Grau- bis Braunschattierungen) zu erfolgen, wobei
naturbelassenes Holz zuléssig ist.

Sonstige Bauelemente wie Fenster, Tiren, Lédden, Giebel-, Kniestock-, und Balkonverkleidungen sollten
aus Holz mit einer naturfarbenen Oberflachenbehandlung (Lasur) ausgefihrt werden. Farblich abgesetzte
Gebdudesockel sind nicht erlaubt.

Glasbausteine und Profilgléser sind unzuléssig.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie sind nur parallel und im Abstand von max. 0,15 m
(gemessen von Oberkante Anlage zur Dachhaut bzw. zur Fassade auflen) zuléssig. Sie dirfen die
Gesamthdhe des zur Anbringung der Anlage verwendeten Gebdudeteils nicht Gberschreiten und nicht
haher als der Dachfirst sein.

Fir die Abstandsfléichen von Gebé&uden gelten die Bestimmungen der BayBO.

Eckeerker- und Vorbauten sind an den Gebédudeecken nicht erlaubt. Selbiges gilt fir Balkone, die Gber
Eck laufen.

Oberirdische Versorgungsleitungen fir Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zuléssig.
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&9 Einfriedungen/ Freiflachen/ Oberfléchenwasser

Die Gesamthshe der Einfriedung an den straBenzugewandten Seite, gemessen von der
Fahrbahnoberkante, 90 cm nicht Gberschreiten und darf die Verkehrsibersich nicht behindern.

Grelle und Bunte Anstriche der Z&une, sowie Kunsstoffzédune sind unzuldssig. Mauern als Einfriedung, wie
auch Betonsockel in Verbindung mit der Einfriedung sind unzuléssig. Die verwendung von Stacheldraht ist
unzuldssig.

Die Durchlassigkeit fur Kleintiere muss bei Einfriedungen gewdhrleistet bleiben.
Gartenzu- und -ausfahrten sowie Stellplétze dirfen nicht eingefriedet werden.

Abfallbehélter und dhnliche Gegensténde sind im Gebdudekanplex unterzubringen. Der Standort ist in
der Planzeichnung des jeweiligen Bauantrages in ausreichender Gréfie nachzuweisen.

Die Hausnummern sind in einheitlicher AusfGhrung und in jeweiliger Absprache mit der Gemeinde
anzubringen.

Verénderungen der Geléndeoberfléche (Abgrabungen, Aufschiittungen) sind nur insoweit zuléssig, als
dies fur die Errichtung der im Plan dargestellten Betriebsgebéude erforderlich ist oder durch die
Geldndesituation geboten ist. Die natirliche Gelédndeoberfléche ist weit méglichst zu erhalten.
Aufschittungen oder Abgrabungen sind in einem Abstand von 1,5 m zur Nachbargrenze nicht zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind die Maflnahmen zum Schutz vor Hochwasser.

Das anfallende Oberfléchenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet werden. Es soll
auf dem Grundstick zur Versickerung gebracht werden. Das Oberfléchenwasser von Wegen und
Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Es wird empfohlen, die vorgenannten Fléchen als
wassergebundene Decken auszufGhren.

Die Breiten von Zufahrten und Zugéngen sind grundséitzlich auf das notwendige Maf3 zu beschrénken.
Befestigungen dariber hinaus missen versickerungstéhig sein (z. B. Rasenpflaster).

Fir die Ableitung des bei Starkniederschldgen anfallenden Oberflachenwassers hat der Bauherr selbst zu
sorgen, z. B. durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung und — soweit erforderlich —
wasserdichte Keller. Die Keller der im Plangebiet errichteten Gebéude sollen, soweit erforderlich, mit einer
wasserundurchléssigen Stahlbetonkonstruktion, der sogenannten ,Weiflen Wanne” bzw. ,schwarzen
Wanne”, ausgefihrt werden.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des Kellergeschosses dirfen nur mit Genehmigung
der Gemeinde vorgenommen werden.

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu
schenken. Geméfl § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

8§10 Werbeanlagen

Generell dirfen Werbeanlagen durch Gréfle und Gestaltung nicht aufdringlich wirken oder das Orts-
und Landschaftsbild stéren und sie dirfen die Verkehrssicherheit nicht beeintréchtigen. Auffallende
Leuchtfarben diirfen nur untergeordnet Verwendung finden. Beleuchtung von Werbeanlagen ist
unzuléssig.

Werbeanlagen auf dem Dach sind unzuléssig. Die Héhe von Werbeanlagen ist zu beschrénken auf
maximal die Unterkante der Traufe. Je Gebdude sind maximal 1,5 m2 Werbefléchen zuléssig.
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11.1

§11 Hinweise und Empfehlungen

Denkmalpflege

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frishgeschichte, Klosterberg
8, 86672 Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt unverziglich zu
verstdndigen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdiler der
Meldepflicht gemaf Art. 8 Abs. 1 — 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmdler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fiir Denkmaloflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer
und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die iGbrigen. Nimmt der Finder an den Arbei-
fen, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnisses feil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeifen befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzei-
ge unverdndert zu belassen, wenn nicht die Uniere Denkmalschutzbehdrde die Gegensténde vorher frei-
gibt oder dlie Fortsetzung der Arbeiten gestatfet. Zu verstindigen ist das Bayerische Landesamt fir Denk-
malpflege (BLfD), Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel. 08271/8157-0;
Fax 08271/8157-50; Email: DST_Thierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustindige Untere Denkmal-
schutzbehérde.

Fir das Baudenkmal der RitterstraBe 13 wird auf die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht hingewiesen:

Bei Verdnderungen, die auch verfahrensfrei sein kénnen, ist im Umfeld jeweils eine denkmalrechtliche Er-
laubnis nach Art. 6 BayDSchG einzuholen.

Altlasten:

Der vorliegende Bebauungsplan "Angerweg, 1 . Anderung" wurde in Bezug auf Altlasten und
Altablagerungen Gberprift.”

Nach den bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorliegenden Unterlagen befinden sich im
Geltungsbereich des Planes keine altlastverdéchtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfdllt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgemaf
und schadlos zu entsorgen. Hieriiber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen
vorzulegen.

Immissionen durch die Staatsstrafle 2014

Der sidliche Gebietsteil ist durch die bestehende Staatsstrale 2014 mit Verkehrslarm vorbelastet.
Anspriiche diesbeziiglich kénnen gegeniber der Staatsbauverwaltung nicht geltend gemacht werden. Es
wird empfohlen mittels geeigneter Grundrissorientierung und Schallschutzfenstern dem zu begegnen

immissionen der Landwirtschaft

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Geruchs- und Larmimmissionen sind ortsiiblich, trotz einer
ordnungsgeméBen Landwirtschaft unvermeidlich und miissen deshalb nach § 906 BGB hingenommen
werden.

812 Inkraftireten

Der Bebauungsplan Nr. 6 "Angerweg’, 1. Anderung, bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung
und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom AO.0A2018, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

St& ang, den 1 3 SeD- 2018

Sch@lel, Birgermeister
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Verfahrensverlauf

1.

Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 6 "Angerweg", 1. Anderung mit Billigungsbeschluss
zum Entwurf fir die éffentliche Auslegung am 26.06.2018.

Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung am 13.07.2018
Auslegung gemdfl § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.07.2018 bis zum 07.09.2018.

Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréiger éffentlicher Belange wéhrend der dffentlichen Ausle-
gung nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 4a BauGB mit Schreiben vom 10.07.2018 und Termin zum
07.09.2018.

Abwdgung und Satzungsbeschluss 10.09.2018.
Ausgefertigt

Stéttwang, den ‘ 3, Sep. 2018

/ = 4
)')?F .‘bk//
Mit der ortstblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses om.tl( oﬂ?O] 8 ist der Bebauungsplan

in Kraft getreten. Die vorgenannten Verfahrensabléufe werden mit nachfolgender Unterschrift und Sie-
gel bestdtigt:

Schlegel, Birgermeister

Stettwang, den 2 4, Sep, 2018

A/

Schegel Burgermels’rer

Fassung vom 10.09.2018 Seite 8 von 13



Gemeinde Stétwang Landkreis Ostallggu

Bebauungsplan Nr. 6 "Angerweg", 1. Anderung

Begrindung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt 8stlich der Gennach im Ortsteil Linden bzw. Thalhofen. Ab der Kaufbeurer Strafle im Siiden
bis zur Bricke der KirchbergstraBe im Norden, bzw. begrenzend im Osten von der Ritterstrafie bis zur
Bahnhofstrale in Richtung Stiden bis Héhe des Sattlerweges. Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 8 ha auf.

Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches, unmafstéblich

2. Veranlassung

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Angerweg” wurde 1993 von der Kreisplanungsstelle zur Erweiterung der Siedlungs-
flache und zur Schaffung von Wohnraum fiir die Gemeinde Stéttwang aufgestellt. Nach 25 Jahren méchte die
Gemeinde nun einzelne Festsetzungen, die damals getroffen wurden iberarbeiten. Neben der zeichnerischen
Anpassung an die moderneren, elektronischen Planformate und dem zeichnerischen Abgleich von Planung und
aktuellen Vermessungsdaten dient die Anderung vor allem der Herausnahme der Festsetzung von Baulinien und
Schaugiebeln - die festgesetzte Hauptfirstrichtung wird als ausreichend angesehen, sodass dieser scharfere Ein-
griff in die Bebaubarkeit der Fléchen nicht mehr erforderlich scheint. Die Materialfestsetzungen der Zaungestal-
tung sind ebenfalls herausgefallen. Die Anderungen ergeben sich aus der Genehmigungspraxis und den ge-
wédhrten Ausnahmen. Der Grofiteil der Festsetzungen bleibt unangetastet. Die hochwertige Griinordnung des al-
ten Planes, die vorausschauende Hochwasserschutzkonzeption, Verkehrsplanung etc. bleiben erhalten.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 6 ,Angerweg” wurde geméB § 13a BauGB im beschleunigten Verfah-
ren, ohne Umweltbericht, aufgestellt.
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3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) / Regionalplan der Region Allgéu 16 (2007)

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplédne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im

Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP (2013) — und im Regionalplan der Region Allgéu 16 (2007) darge-
legt.

Die Einzelgemeinde Stéttwang ist im inzwischen aktualisierten LEP als Raum mit besonderem Handlungsbedarf
beschrieben und gehdrt geméf Regionalplan zum Stadt- und Umlandbereich im léndlichen Raum des Oberzen-
trums Kaufbeuren und des Siedlungsschwerpunktes Mauerstetten. Die Gemeinde sieht sich dem Siedlungsdruck
vom Oberzentrum Kaufbeuren ausgesetzt. Regionalplanerische Belange werden durch die 1. Anderung nicht be-
eintréchtigt.

3.2 Fléchennutzungsplan

Die Gemeinde Stdttwang verfigt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan (in der Fassung vom 01.12.2004).
Der Landschaftsplan, erstellt durch das Architekturbiiro Hofmann+Dietz als gemeinsamer Landschaftsplan fir
die Gemeinden Stdttwang, Kaltental und Oberostendorf, ist in den Flachennutzungsplan integriert. Der Fléchen-
nutzungsplan wurde am 17.11.2005 durch das Landratsamt Ostallgéu genehmigt und durch die Bekanntma-

chung des Genehmigungsbescheides am 24.11.2005 rechtsverbindlich. Das Plangebiet ist hierin als Dorfgebiet
dargestellt.

4. Lage und Bestand

4.1 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme:

Der Westliche Teil des Plangebiets ist gepréigt von dem Bachufer der Gennach und dem begleitenden Gehélzbe-
stand. Es folgt eine intensiv landwirtschaftlich genutzte Grinflache, die gelegentlich Uberschwemmungen erféhrt.
Etwas erhsht folgt der Siedlungsbereich von Linden / Thalhofen. Eine FuBwegverbindung fihrt Gber die Gen-
nach und die Stichstrafle des Angerwegs sidlich der Angerschleife in das Grofiteils bebaute Gebiet. Zwischen
den Hofstellen im Nordwesten und Siidosten finden sich Wohn- und Gewerbenutzungen in grofiziigigen Grund-
sticken mit guter Durchgriinung. Baumgruppen und Einzelbdume aus Laubb&umen, aber auch Nadelgehélze
und Heckenstrukturen sorgen neben gepflegten Gérten mit Beeten fir einen insgesamt dérflichen Eindruck.
Westlich des Angerweges dominiert die Wohnnutzung. Zentral im Gebiet liegt ein Spielplatz.

Naturhaushaltliche Belange:

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammenhénge und Er-
kenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) gibt. Die Eingrinung nach Osten ist, wenn auch
teils dirftig, im Wesentlichen geméfl dem bestehenden Bebauungsplan eingerichtet worden. Hochwasserereig-
nisse (HQ-100) betreffen die Flachen for die Landwirtschaft.

4.2 Betrachtung der Schutzgiiter

Schutzqut Arten und Lebensrédume:

Es handelt sich um einen Bereich, der im Wesentlichen bebaut ist. Die Landwirtschafsfléchen werden intensiv
genutzt und werden durch einen Gehélzstreifen von der Gennach abgetrennt.
Biotopkartierte Fléichen oder FFH-Gebiete sind nicht betroffen.
Bereits im zugrundeliegenden Bebauungsplan sind geeignete Maflnahmen zur Durchgrinung und zur
Lebensraumverbesserung vorgesehen worden, die unveréndert Gbernommen wurden. Darunter fallen:

« die naturnahe Gestaltung und Durchgrinung der privaten Grinflachen sowie der Wohn- und

Nutzgérten,
*  Hofbdume im StraBBenraum,
*  Vermeidung von Fléchenversiegelungen durch wassergebundene Oberbelége

Schutzgut Boden:

Altlasten oder kulturgeschichtlich bedeutsame Bereiche sind durch das Plangebiet nicht betroffen.
Mit dem Grund und Boden wird sparsam umgegangen. Die Uberbaubare Fléche wird durch den
Bebauungsplan nicht erhdht.
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Schutzgut Wasser:

Direkt im Westen liegt die Gennach als Gewdsser |ll. Ordnung. Der Bereich der HQ-100 — Fléchen beinhaltet
weiterhin keine Baufenster und auch die Anschittung fir die Nahe gelegenen Baufenster wird beibehalten.
Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen. Die Versiegelungsfléchen sollen weiterhin so gering wie méglich
gehalten werden.

Schutzqut Luft / Klima:

Bereits im zugrundeliegenden Bebauungsplan wurde eine hochwertige Grinordnung erstellt, die so
Ubernommen wird. Baumplfanzungen entlang der Straflen, als Ortsrandeingriinung und fir den
Landschaftsschutz dienen gleichzeitig diesem Schutzgut als Schattenspender, Kleinklima-Regulator und
Saverstofflieferant.

Schutzgut Tiere und Pflanzen:
Die bestehenden bzw. inzwischen eingerichteten Grinstrukturen werden erhalten.

Schutzgut Erholung / Lérm:

Die Anderungen werden sich nicht auf dieses Schutzgut auswirken.

Schutzgut Landschaftsbild:

Die Eingrinung nach Westen wird weiterhin so festgesetzt, wie bisher.

Schutzgut Kultur- und Sachaiter:

Iim Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Baudenkmal D-7-77-172-16, Ritterstrafe 13:
Bauernhaus, Mittertennbau mit Flachdach, im Kern 18. Jh.; die Hauptseiten des Wohnteils mit Architektur- und
Figurenmalerei des 18. Jh. tberzogen.

Vor Verénderung am Denkmal und in der unmittelbaren Umgebung ist eine Denkmalrechtliche Erlaubnis (Art. 7
DSchG) bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte, Am Klosterberg 8 in 86672
Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutzbehérde des Landratsamtes unverziiglich zu versténdigen. Solche
Funde unterliegen der Meldepflicht geméB Art. 8, 1-2 des DSchG.

5. Bearindung der Anderungen

Die Gemeinde hat sich dafir entschieden, die Baulinien und geforderten Schaugiebel zu entfernen. Die Notwen-
digkeit dieser Festsetzungen wird am gegensténdlichen Ort nicht mehr gesehen, da die Festsetzungen durch
Baugrenzen und Firstrichtungen ausreichend sind, um die stddtebauliche Ordnung zu wahren.

8§ 7 Abs. 4 der zugrundeliegenden Satzung regelte unter Anderem die Wandhéhe der Bauten in der &stlichen
Hanglage. Nach heutigen Mafstében war diese Festsetzung konkretisierend zu Gberarbeiten. Die Gemeinde hat
sich dafir entschieden, als Bezugshéhe nur mehr das natirliche Gelénde an der talseitigen Auflenwand zu
Grunde zu legen und die Wandhdhe hier auf 6,00 m zu beschrénken. Dies wird als ausreichend angesehen, um
die Héhenentwicklung der Gebéude vertraglich zu gestalten.

An Stelle der Kniestockhdhenfestsetzungen hat sich die Gemeinde dazu entschieden die maximalen Wandh&hen
festzusetzen und weiterhin die Ausgestaltung des oberen Stockes im MD-2 nur als Dachgeschoss zuzulassen. Es
wird bewusst in Kauf genommen, das hier grole Kniestockh&hen entstehen. Ein Vollgeschoss im ersten Oberge-
schoss ist weiterhin nur im MD-1 zuléssig.

Die Baugrenzen fir die Hauser Angerweg 6, Angerweg 8 sowie Sattlerweg 6/10 wurden iber die Ubertragung
und Anpassung an die elektronische Zeichengenauigkeit hinaus bearbeitet.

Das Baufenster fir Angerweg 2 -6 hat eine Ausweitung erhalten, die die urspringliche Abstufung Richtung An-
gerweg auch auf die StichstraBe der Lindener Strafle anwendet und in diese Richtung ein grofizigigeres Baufens-
ter erlaubt.

Das Gebé&ude am Angerweg 8 konnte nicht in Deckung mit dem bisherigen Baufenster gebracht werden, daher
wurde in Beriicksichtigung der aktuellen Flursticksaufteilung und dem jetzt vorhandenen Bestandshaus ein neu-
es, kleineres Baufenster festgesetzt.

Am Sattlerweg 10 wurde die Baugrenze auf das inzwischen neu errichtete Gebdude mit der Hausnummer 6 mit
Garage erweitert. Urspriinglich war hier nur die Hausnummer 10 Teil des Baufensters
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Durch das Biro Mooser Ingenieure, Kaufbeuren, in Zusammenarbeit mit dem Zweckverband Hochwasserschutz
Gennach-Hohnerbach und dem Wasserwirtschaftsamt Kempten wurde inzwischen eine Hochwasserberechnung
auch for den Bereich der Gennach am Geltungsbereich erstellt. Die zu erwartenden Gewdisserstidnde bei einem
HQ-100-Ereignis wurden nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. Es zeigt sich, dass die vorgenomme-
nen Hochwasserschutzmafinahmen von 1993 gut bemessen waren. Klarstellend wurde eine Definition zur So-
ckelhdhe ergénzt.

Die Esche wurde aus der Grinordnung auf Grund des Eschentriebsterbens (Pilzerkrankung) entfernt. Natur-
schutzfachlich sind fremdléndische Gehélze als Neupflanzungen ausgeschlossen worden.

Die Grofle der mdglichen liegenden Dachfenster wurde erhdht, um bessere Lichtverhéltnisse in den betroffenen
Zimmern zu erreichen und so den gesunden Wohn- und Arbeitsverhdéltnissen entgegenzukommen.

Die Festsetzungen fir Solarenergie wurden hinzugefigt. 1993 gab es noch keinen Bedarf dazu, inzwischen ist
zur Sicherung des Ortsbildes bei gleichzeitigem Beitrag zum Klimaschutz eine Regelung sinnvoll.

Aus ortsgestalterischen Grinden wurden oberirdische Versorgungsleitungen ausgeschlossen

Die gestalterischen Festsetzungen von Einfriedungen wurde beziiglich der Materialwahl ausgeweitet. Weiterhin
sollen diese jedoch nicht als farbliche Fremdkérper erscheinen, oder die Kleintierfauna beeintréchtigen.

Zum Schutze des Ortsbildes wurden fir Werbeanlagen Gestaltungsrahmen angesetzt, die es erlauben sein Ge-
werbe zu Présentieren, ohne den Gesamteindruck des Ortes zu verunstalten.

6. Hinweise zur technischen Infrastruktur / ErschlieBung

6.1 Straflen

Die ErschlieBung im Gebiet ist bereits durchgefihrt und Straenverkehrsfléichen wurden gemdfl dem zugrunde-
liegenden Bebauungsplan angelegt. Es erfolgt eine allgemeine Darstellung der Fléichen innerhalb der Straflen-
begrenzungslinie und des Straflenbegleitgriins als &ffentliche StrafBenverkehrsfléchen.

6.2 Wasserwirtschaft

Die Wasserversorgung einschlie8lich der Léschwasserbereitstellung Gber Hydrant erfolgt durch die Gemeinde.
Die Trinkwasserversorgung ist sichergestellt.

Das Oberfléchenwasser soll grundsétzlich an Ort und Stelle — soweit grundwasserunschédlich — Gber die belebte
Oberbodenzone zur Versickerung gebracht werden, soweit es die Bodenverhdlinisse zulassen.

Das Plangebiet wird an die Abwasserleitung mit Anschluss an die Kléranlage Stéttwang angeschlossen. Es be-
steht Trennsystem.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (Dachwasser) ist maglichst breitfléchig zu versickern.

Hinweis: Hierbei sind das DWA Merkblatt M 153 Il Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" ,
das DWA Arbeitsblatt A 138 Il Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser" , die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die dazugehdrigen Technischen Regeln
TRENGW zu beachten. Aufgrund der Lage des Baugebietes ist anfallender Aushub vor einer Entsorgung entspre-
chend zu untersuchen. Es ist von hohen Grundwassersténden auszugehen Die Baufenster liegen auflerhalb des
durch die Gennach bei HQ100 verursachten Uberschwemmungsgebietes. Bei der Gestaltung des Uferstreifens
sind die Vorgaben des Gewdsserentwicklungskonzeptes zu bericksichtigen.

6.3 Stromversorgung / Telekommunikation

Die direkte Stromversorgung erfolgt Gber das Versorgungsnetz der LEW. Die im zugrundeliegenden Bebauungs-
plan verzeichneten Leitungen wurden nicht ibernommen.

Die Versorger werden am Verfahren beteiligt.

Deutsche Telekom, Kempten, Vorgang Nr.2018550, PN, mit Schreiben vom 31.07.2018:

+Im Planungsbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom. Deren Bestand und Betrieb missen
weiterhin gewdhrleistet bleiben. Sollten diese Anlagen von den Baumalinahmen beriihrt werden, missen diese gesichert, ver-
dndert oder verlegt werden, wobei die Autwendungen der Telekom hierbei so gering wie méglich zu halfen sind. Falls im Pla-
nungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom befinden, entwidmet wer-
den, biften wir gesondert mit uns in Verbindung zu treten. Sollten Sie im Rahmen dlieses Verfahrens Lagepléne unserer Tele-
kommunikationsanlagen bendtigen, kénnen diese angefordert werden bei:
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E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
Fax: +49 391 580213737
Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuver Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur im und
auBerhalb des Plangebiets bieibt einer Priifung vorbehalten. Damit eine koordinierte ErschlieSung des Gebietes erfolgen
kann, sind wir auf Informationen iber den Ablauf aller MaBinahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frih wie
mdglich, jedoch mindestens 4 Monate vor Baubeginn, in Verbindung mit:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Sid, PTI 23

Gablinger Strafle 2

D-86368 Gersthofen

Diese Adresse bitten wir auch fir Anschreiben beziglich Finladungen zu Spartenterminen zu verwenden.”

LEW Verteilnetz GmbH Buchloe, mit Schreiben vom 17.07.2018:
Bestehende 20-kV- und 1-kV-leitungen und 20-kV-Transformatorenstationen

Im Geltungsbereich befinden sich umfangreiche Leitungsanlagen unterschiedlicher Spannungsebenen.

Diese sind als Kabel- und Freileifungen ausgefihrt. Die leitungstrassen sind im beiliegenden Kabellageplan und Orsnetz-
plan (jeweils M=1:1500) dargestellt. Folgende Auflagen und Hinweise sind bei Arbeiten im Néherungsbereich der Leitungen
zwingend einzuhalfen:

*  Der Schutzbereich der leitungen betrdgt 1,00 m beiderseits der Trassen.

e Bei jeder Anndherung an unsere Versorgungsleitung sind wegen der damit verbundenen Lebensgefahr die Unfall-
verhdfungsvorschriften fir elektrische Anlagen und Betriebsmitftel DGV Vorschrift 3 (BGV A3) der Berufsgenossen-
schaft Energie Textil Elekiro Medienerzeugnisse einzuhalfen.

*  Da es bei einer Beschddigung der Kabelleitungen aullerdem zu umfangreichen Unterbrechungen der Stromversor-
gung kommen kann, sind vor der Aufnahme von Auspflockungs-, Grab- und Baggerarbeiten im Planungsbereich
die aktuellen Kabelpline bei unserer

Betriebsstelle Biessenhofen
Ebenhofener Strafle 36
87640 Biessenhofen

Tel. 08341/9527- 55

zu beschaffen. Fine detaillierte Kabelauskunft kann auch online unter htfps.//geoportal.lvn.de/apak/ abgerufen werden. Au-
Berdem befinden sich im Geltungsbereich unsere Transformatorenstationen ,411C” und ,492”. Diese sind im Bebauungs-
plan bereits lagerichtig eingezeichnet. Unfer der Voraussetzung, dass die angefihrten Punkte bericksichtigt werden und der
Bestand unserer Betriebsmittel gesichert bleibt, erfeilen wir lhnen zu der vorliegenden Bauleitolanung unsere Zustimmung. ”

6.4 Altlasten / Bodenschutz
Altlasten:

Bei der Aufstellung des zugrundeliegenden Bebauungsplanes waren keine Altlasten bekannt. Es liegen keine
Hinweise auf neue Altlasten vor.
Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei Bauarbeiten
anfallt, ist entsprechend der Abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsgeméf und schadlos zu
entsorgen. HierGber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

7. Bodenordnende Maf3nahmen

Das Gelénde bedarf keiner Umlegung oder sonstiger bodenordnender Mafinahmen nach dem Baugesetzbuch.

8. Kartengrundlage

Es w‘fp{rdé*gi"'_e“i'qtlvder Gemeinde zur Verfigung gestellte, amtliche digitale Flurkarte verwendet.
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Thomas Haad/ Schiegel,
Stadtplaner Birgermeister
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