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Gemeinde Stéttwang Landkreis Ostallgéu

Bebauungsplan ,Ostlich des Kindergartens zwischen dem Schorenweg und dem Melterweg, 1. Anderung”

Satzung der Gemeinde Stéttwang

for den Bebauungsplan ,Ostlich des Kindergartens zwischen dem
Schorenweg und dem Melterweg, 1. Anderung”

gemdafl § 13a BauGB, mit integrierter Grinordnung

Aufgrund
e des 8§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
e des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),
e der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
e der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),
e der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des Planinhalts

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90),
e des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG),

in der jeweils giltigen Fassung erlasst der Gemeinde Stéttwang folgende Satzung:

4.2

4.3

4.4

4.5

5.2

81 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt dstlich der St 2014 zwischen dem Schorenweg und dem Melterweg.
Es umfasst eine Teilfldche (TF) des Grundsticks mit der FI.-Nr. 709, Gemarkung Stéttwang.
Das Plangebiet weist eine Gréfie von ca. 0,52 ha auf.

Die genaue Gréfle und Lage ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

§2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und dem zeichnerischen Teil mit textlichen Festset-
zungen, jeweils in der Fassung vom 30.06.2021.
Der Satzung ist eine Begriindung in der selben Fassung beigefigt.

83 Art der Baulichen Nutzung

Das Bauland im rédumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung wird als Fléche for den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung als Kindergarten festgesetzt.

84 MaB der Baulichen Nutzung

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen
Geschoss- und Grundfldchenzahlen sowie die maximalen Wand- und Gebaudehdhen.

Diese Zahlen gelten als Obergrenzen i.5.d § 17 BauNVO. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
darf angewandt werden.

Die maximale Wandhdhe (WH) betrégt 4 m, bezogen auf die Oberkante Schorenweg im Bereich der Hinter-
kante Strafle des Gebdudes.

Die maximale Gebdudehshe (GH) wird beschrénkt auf 7,5 m bezogen auf die mittlere Hshe des Scho-
renweges entlang der Hinterkante Strafle des Gebdudes bis zur Oberkante Dachfirst bzw. Attika.

Fur betriebsbedingte, untergeordnete Bauteile (Aufzugsschéchte, Liftungsaufbauten u. dgl.) darf die Maxi-
malhéhe um bis zu 3 m Uberschritten werden.

Die Gberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt.
Hinweis: GemaB § 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO kann die Baugrenze um bis zu 1,50 m fir einzelne Gebdude-
teile wie beispielsweise Vordach, Erker, Lichtschacht, Treppenstufen u. dgl. Gberschritten werden.

Untergeschosse, Keller und dergleichen sind unzuléssig.

85 Bauweise / Stellung der Gebdude

Es gilt die offene Bauweise gemdB § 22 BauNVO.
Fur die Abstandsfléchen von Gebduden gelten die Bestimmungen der BayBO.
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6.2

6.3

7.2

7.3
7.4

7.5

7.6

8.2

8.3

8.4

8.5

86 Garagen / Stellplétze / Nebengebdude

Garagen, Stellplétze und Nebengebdude dirfen auch auflerhalb der durch Baugrenzen bestimmten
Uberbaubaren Flachen errichtet werden; jedoch nicht in den festgesetzten Grinfléchen. Vor Garagen sind
mindestens 5 m Abstand zur Hinterkante Strafie zu halten (=Stellplatztiefe).

Grenzgaragen gemaf Art. 6 Abs. 9 BayBO sind mit einem Grenzabstand von mindestens 1m zur Grund-
stiicksgrenze zu errichten.

Stellplétze und Zufahrten sind méglichst sickerfdhig auszufihren.

§7 Gestalterische Festsetzungen / ériliche Bauvorschriften

Fur die Hauptgebéude sind Sattelddcher mit einer Dachneigung von 16° bis 24° zuldssig.

Die Dacheindeckung hat bei Satteldéchern grundsétzlich mit Dachziegeln oder Betondachplatten in naturzie-
gelroter Farbe zu erfolgen. Dacheindeckungen mit schwarzbraunen oder schwarzgrauen Dachplatten sowie
mit Wellplatten sind unzuld@ssig. Pultdécher kénnen auch mit Blech eingedeckt werden.

Dachbegriinung ist zuléssig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie missen der Dachneigung angepasst sein und dirfen die
Dachfléche nicht wesentlich Uberragen.

Der Dachiberstand muss bei Satteldéchern an der Traufseite der Gebdude mindestens 0,60 m, an der Gie-
belseite mindestens 1,20 m. Bei Garagen sowie Nebengebduden und fir Flachddcher wird kein Mindest-
Dachiberstand festgesetzt.

Fassaden:

AuBenwdnde sind in Massivbauweise oder Holzbauweise zu erstellen und in herkémmlicher handwerklicher
Art glatt zu verputzen. Hierbei sind nur Kalk- oder Mineralfarben in gebrochenen weiflen oder in sandigen
Ténen zuldssig. Alternativ kénnen Holzverkleidungen angebracht werden. Der Grundanstrich von hélzerner
Fassadenverkleidung hat naturfarben (Grau- bis Braunschattierungen) zu erfolgen, wobei naturbelassenes
Holz zulassig ist. Gestaltende Farbelemente sind ausnahmsweise zuldssig.

88 Griinordnung

Fur die Grinflédchen besteht an den durch Planzeichen festgesetzten Orten Pflanzbindung, wobei geringfigig
(bis zu 2 m) vom Standort abgewichen werden darf. Es sind Gehdlze gemaf der Pflanzliste zu wéhlen.

Die nicht Gberbauten Fléchen des Baugrundstickes sind in landschaftsgerechter Art und Weise mit heimi-
schen Gehdlzen gemdaB der Planzliste zu bepflanzen, zu begrinen und zu unterhalten.

Die in der Planzeichnung als zu erhaltend festgesetzten Gehélze sind zu bewahren. Bei Ausfall sind diese in
den Mindestqualitdten der Pflanzliste nachzupflanzen, wobei eine Standortverlagerung in die Grinfléche
zuléssig ist.

Pflanzraster auf der festgesetzten Grinfléche

Stréucher sind versetzt in drei Reihen mit mindestens 1 m Reihenabstand und 1,5 m Abstand untereinander
zu setzen. Zur landwirtschaftlichen Nutzfléche ist ein Krautsaum von 2 m Breite anzulegen. Diese Stréucher
sind mindestens alle 12 m mit einem Baum (mindestens 4 m Stammabstand zur landwirtschaftlichen Nutzfla-
che) zu Gberstellen.

Pflanzliste
Bei Neupflanzungen sind heimische und standortgerechte Arten gemdf unten aufgefihrter Listen zu verwen-
den. Das Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG — ,*) ist zu beachten.

B&ume 2. Wuchsklasse
Mindestqualitét: 3 x v. H. 251 — 300 cm

Acer campestre Feldahorn

Alnus sp. Erlen-Arten (Schwarz- und Grau-Erle*)
Carpinus betulus gewdhnliche Hainbuche*

Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogel-Kirsche*

Prunus padus Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Vogelbeere
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Landkreis Ostallgéu

Obstbéume
Apfel

Birnen:

Kirsche:
Zwetschge

Stréucher

Berner Rosenapfel
Klarapfel

James Grieve
Glockenapfel
Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne
Hedelfinger
Wangenheims Frih

Mindestqualitét: 2 x v. H. 60 —=100 cm

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa multiflora

Salix caprea
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Ribes alpinum

Salix purpurea ,Nana’
Clematis alpina
Clematis vitalba

Gemeine Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffeliger Weifidorn
Heckenkirsche
Schlehe

Hunds-Rose
vielblitige Rose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Alpenjohannisbeere
Kugelweide
Alpen-Waldrebe
gewdhnliche Waldrebe

8.6 Die Anpflanzung der Grinfléchen hat spétestens ein Jahr nach Nutzungsaufnahme der Gebéude zu erfol-
gen. Fir die EingrinungsmaBnahmen ist die Vorlage eines Freifldchengestaltungsplanes im Rahmen des
Bauantrags erforderlich.

Hinweise:

Auf die DIN 18920 Schutz von Béumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflédchen bei Baumafinahmen ist
zu achten. Die gesetzlichen Pflanzabsténde richten sich nach Art. 47-50 AGBGB.

Bei der Neupflanzung von Baumen ist zwischen Wasserleitung (Hauptleitung und Anschlussleitungen) und
Stammachse ein horizontaler Abstand von 2,50 m einzuhalten. Sollte dies nicht méglich sein, missen Schutz-
maBnahmen nach dem DVGW-Arbeitsblatt GW 125 hergestellt werden.

8.7 Rodungsarbeiten dirfen nur auflerhalb der Vogelbrutzeit (1.10. — 28.2.) oder nach Negativbefund des Vor-
handenseins geschitzter Arten durch einen Fachkundigen durchgefihrt werden.

89 Einfriedungen / Freifldchengestaltung / Oberfléchenwasser

9.1 Einfriedungen dirfen die Verkehrsibersicht nicht behindern. Mauern als Einfriedung, wie auch Betonsockel in
Verbindung mit der Einfriedung sind, auBer als Pfeiler, unzuléssig.

9.2 Der Anteil von versiegelten Fléchen ist méglichst gering zu halten. Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der
Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Gemaf3 § 202 BauGB ist der Oberbo-

den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

9.3 Die vorgesehene Nutzung der Freifldchen und deren Bepflanzung ist in einem gesonderten Freifléchengestal -
tungsplan verbindlich darzustellen, der mit dem Bauantrag einzureichen ist.

9.4 Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsfléchen gelangen und muss auf dem
eigenen Grundstiick bewdltigt werden.

9.5 Aufschittungen zur Angleichung an Nachbarflachen sind zuléssig. Geléndeverziige zu Nachbargrundsticken
sind innerhalb des Grundstickes herzustellen.

9.6 Abgrabungen sind zuldssig, sofern sie der Herstellung eines Regenriickhaltebeckens oder einer Versicke-
rungsanlage dienen.

9.7 Die entfallende Sickerleistung des Beckens ist in mindestens gleicher Leistung fir den Bereich wieder herzu-
stellen. Dies ist im Entwésserungskonzept als Teil der Genehmigungsunterlagen darzulegen.
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810 Werbeanlagen

Es sind nur Werbeanlagen an der Stétte der Leistung zuldssig. Diese dirfen nicht freistehend, sondern mis-
sen den Gebéduden zugeordnet sein und dirfen mit ihrer Oberkante nicht héher als 3,00 m Gber dem Erdge-
schossfuBboden angebracht werden.

Werbeanlagen dirfen durch Gréfie und Gestaltung das Orts- und Landschaftsbild nicht stéren, auffallende
Leuchtfarben dirfen keine Verwendung finden.

Beleuchtung der Werbeanlagen ist daher nicht erlaubt. Die Beleuchtung von Gebéuden ist auf das Notwen-
dige zu reduzieren, da sie den Zielen der Energieeinsparung und eines harmonischen Ortsbildes zuwider-
léuft. Insbesondere darf die Ausleuchtung nicht dazu fihren, dass eine Erleuchtung der Traufe des Ortsgan-
ges/ Giebels sowie der dufleren Dachfléchen sichtbar ist. Werbeanlagen auf und an dem Dach sind unzulés-

sig.

811 Hinweise und Empfehlungen

Oberléchenwasser / Hochwasser
Der Bauherr hat selbsttatig fir eine entsprechende Sicherung (Erdwall, Drainage, etc.) gegen Oberflachen-
wasser und Hochwasser zu sorgen. Es wird ausdricklich auf Hang- / bzw. Schichtwasserbildung hingewiesen.

Bodendenkmalpflege

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz der in den vergangenen Jahren durchgefihrten amtlichen Inventarisa-
tionen weitere archdologische Denkmadler (z.B. Higelgréber, Schanzen, Burgstélle und Altstraf3en) sich der
Kenntnis des Denkmalamtes entziehen kénnen. Solche neu aufgefundenen Objekte geniefen Schutzstatus
nach Art. 7 BayDSchG und sind geméf3 Art. 8 BayDSchG unverziiglich dem Bayerischen Landesamt for
Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten) oder der Unteren Denkmal -
schutzbehérde (Landratsamt Ostallgéiu, Schwabenstrafie 11, 87616 Marktoberdorf) anzuzeigen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmdiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landes-
amt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichfet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundsticks,
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeifen, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die dbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhdltnis -
ses feil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leifer der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverdndert
zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehrde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeifen gestatfet.

Altlasten und schédliche Bodenverdnderungen

Sofern bei Erd- und Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt
werden, die auf eine schédliche Bodenverdnderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt
Ostallgéu, Bodenschutzbehérde, zu informieren (Mitteilungspflicht nach Art. 1 Bayerisches Bodenschutzge-
setz) und das weitere Vorgehen abzustimmen.

812 Inkraftireten

Der Bebauungsplan ,Ostlich des Kindergartens zwischen dem Schorenweg und dem Melterweg, 1. Anderung”,
bestehend aus der Satzung, der Bebauungsplanzeichnung und der Begriindung, jeweils in der Fassung vom
30.06.2021, tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.

Gemeinde Stéttwang, den

Christian Schlegel, Erster Burgermeister
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Begrindung

1. Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im mittleren Ortsbereich von Stéttwang, nordéstlich der St. 2014 / Hauptstrafle, stdlich des
Schorenweges und westlich der Bauzeile am Meltenweg.

Es umfasst die Teilfléche (TF) des Grundsticks mit der FI.-Nr. 709, Gemarkung Stéttwang und weist eine Gréfe
von ca. 0,52 ha auf. Die genaue Gréfle und Lage ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen (siehe auch
Lageplan Abbildung 1).

Melterwed

— | \ = 1=

Abbildung 1: Lageplan des Geltungsbereiches der 1. Anderung, unmaBstéblich

2. Veranlassung

Die Bevélkerungsentwicklung und insbesondere der Zuzug junger Familien erfordert, dass in der Gemeinde
Betreuungseinrichtungen fir die Kinder in angemessener Menge benétigt werden. Die bisherigen Kapazitéten
sind ausgeschépft und werden in Anbetracht der Bevélkerungsentwicklung und der gebotenen Modemisierungs-
maBnahmen spétestens mittelfristig nicht mehr ausreichen. Deshalb hat sich Stéttwang dazu entschlossen, an
dieser erschlossenen und stédtebaulich integrierten Lage die bestehende Betreuungseinrichtung fir Kinder zu
erweitern.

Das bestehende Sickerbecken im stlichen Gebietsbereich ist nicht funktionstichtig, weshalb in der gegensténdi-
gen Planung auf die Bewdiltigung des Oberflachenwassers besonderes Augenmerk gelegt wird.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen
3.1 Regionalplan / Landesentwicklungsprogramm

GemdB § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléine den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese Ziele sind im
Landesentwicklungsprogramm Bayern — LEP (2018) — und im Regionalplan der Region Allgéu (16) dargelegt. Es
handelt sich bei der vorliegenden Planung um ein vereinfachtes Verfahren (§ 13a BauGB) mit Innenentwick-
lungscharakter. Ubergeordnete Planungen stehen somit dem Bebauungsplan nicht entgegen.
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3.2 Flachennutzungsplan / Gemeindliche Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Stéttwang verfigt Gber einen wirksamen Fléchennutzungsplan.

GemdB § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB ist der Flachennutzungsplan auf dem Wege der Berichtigung anzupassen,
wenn die vorliegende Planung nicht den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entspricht. Die bisherigen
Darstellungen fir den Erweiterungsteil lauten auf Fléche fir die Landwirtschaft.

4. Lage und Bestand

4.1 Geologie / Bodenkunde

Das Plangebiet beinhaltet Bodenkomplexe (Typ 68) aus Gleyen mit weitem Bodenartenspektrum (Moréne), ver-
breitet mit Deckschichten. Die darin selten auftretenden Moore liegen nicht vor. Der Untergrund ist Gberwiegend
carbonathaltig.

Der umgebende Bereich ist bodenkundlich unaufféllig (Typ 30a): ,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmordne) Gber Schluff- bis Lehmkies (Jungmo-
réine, carbonatisch, kalkalpin gepragt).”

Bodeneigenschaften: insgesamt ist der Boden nur von eingeschrénkter Wertigkeit bei gutem Séurepufferver-
mogen (Kategorie nach Bodenschétzung: L Il 2, Schwermetallriickhaltevermégen: 3, Kationen-Austauschkapazi-
tat: 3, Basensattigung: 5).

Die voranstehenden Bodenbewertungen erfolgten auf Basis der geologischen und bodenkundlichen Kartierun-
gen der bayerischen Landesamter (bayernatlas / UmweltAtlas Bayern). Zur Verlegung des Sickerbeckens wurde
der Untergrund untersucht und festgestellt, dass im Bereich keine Versickerungsleistung vorgelegen hat und
diese im Bereich auch nicht méglich ist.

Relief:
Das landwirtschaftliche Grin liegt ca. 1 m tiefer als das benachbarte Grundstick des bestehenden Kindergar-
tens. Eine Aufschittung im Bereich des Erweiterungsbaus ist vorgesehen.

Grundwasser:

Das Vorhaben liegt in einem wassersensiblen Bereich. Hinsichtlich des Klimawandels und einer von Klimaexper-
ten prognostizierten Wasserverknappung empfehlen wir grundsétzlich einen naturnahen Umgang mit Regenwas-
ser. Zusatzlich zu der bereits geplanten Dachbegriinung sollte eine Regenwasserspeicherung zu Bewdsserungs-
zwecken angestrebt werden.

Altlasten:
Es liegen keine Hinweise auf Altlasten im Bereich vor.

4.2 Derzeitige Nutzungsstruktur/ Bestandsaufnahme

Die nicht iberbauten Bereiche sind durch landwirtschaftliche intensive Grinnutzung geprégt. Ostlich des erhsht
liegenden Bestandsgebdudes verlduft ein Entwdsserungsgraben zu einem Sickerbecken. Auf Grund der gesdttig-
ten Humusauflage und des Lehms im Untergrund ist diese Funktion nicht erfillt. Der Uberlauf in den Gemeinde-
kanal ist intakt. Am Meltenweg und nérdlich des Schorenweges liegen Wohnhéuser. Im Westen liegt ein aktiver
Landwirt mit umliegenden Wohngebduden, sidéstlich folgt jenseits der durch den Ort fohrenden St 2014 /
HauptstraBBe die auf einer kleinen Anhdhe gelegene Pfarrkirche St. Gordian und St. Epimachus, auch bekannt
als ,kleine Wies”.

Im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches liegen am gekiesten Parkplatz mehrere kleine Gehélze vor, an der
Grenze zur landwirtschaftlichen Grinflache ist eine Hecke aus kleineren und gréBeren Gehélzen von ca. 30 —
35 Jahren vorhanden.

5. Planung

Es ist ein Erweiterungsbau fir den bestehenden Kindergarten geplant. Zu diesem Zweck wird ein Teil der bisheri-
gen landwirtschaftlichen Nutzflache der Flache fir den Gemeinbedarf des Kindergartens zugeschlagen. Das
Gebdude wird voraussichtlich ca. 20 m x 30 m aufweisen und nur eingeschossig errichtet werden. Der &stliche
Gebietsteil liegt ca. 1 m tiefer und wird durch Aufschittung an das bestehende Niveau des Kindergartens ange-
glichen. Der Geléndeverzug wird innerhalb des Grundstiicks, mindestens jedoch bis zum 5 m breiten Grinstrei-
fen, zu den Nachbarfléchen ausgeglichen.
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Kindergarten
GRzZ

0,3

Abbildung 2: Uberlagerung neuer zeichnerischer Festsetzungen mit den bestehenden, unmaBstéblich

5.1 Verkehr

Die bestehende ErschlieBung durch den Schorenweg wird weiter genutzt. Parkplétze sind durch die Hochbaupla-
nung auf dem Grundstiick in ausreichender Zahl vorgesehen und entsprechend nachzuweisen.

5.2 Technische Infrastruktur

Es erfolgt der Anschluss an die bestehenden Leitungen des Ortsnetzes.

5.2.1 Strom, Gas, Telekommunikation

Im Bereich bestehen bereits Leitungsanschlisse.
Die Versorgungsunternehmen werden am Verfahren beteiligt.

5.2.2 Wasserwirtschaft

Die Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser erfolgt Gber das bestehende Leitungsnetz.
Im Bereich besteht Trennsystem, ein Regenwasserkanal ist vorhanden.

Oberflachengewdsser sind nicht betroffen. Der Wiesengraben am Westrand der landwirtschaftlichen Nutzflache
stellt kein Gewdisser dar.

Die anfallenden Wasser von Dach- und Parkfléchen werden kinftig Uber Rigolen versickert. Wild abflieBendes
Wasser wird im Rahmen des Entwdsserungskonzeptes der Genehmigungsplanung bewdltigt. Hierzu soll das
bestehende Sickerbecken an eine andere Stelle mit ausreichender Leistungsféhigkeit verlegt werden. Nach einer
Ortseinsicht mit dem Wasserwirtschaftsamt sind Méglichkeiten fir einen Uberlauf auch an anderer Stelle in der
Néhe gegeben. Es ist geplant, den Uberlauf ins Trennsystem einzuleiten, falls der Regenwasserkanal die anfal-
lenden Mengen nicht aufnehmen kann. In Ricksprache mit dem Wasserwirtschaftsamt wurden mehrere Optio-
nen erldutert, die zur Bewdltigung der anfallenden Wasser geeignet sind. Es wurde abgestimmt, dass auf der
Genehmigungsebene die Konkretisierung des Entwdsserungskonzeptes erledigt werden kann. In diesem Zuge
erfolgt auch die Verlegung der Retentionskapazitéiten Sickerbeckens. Die Aufschittung erfolgt nur im fir den

i.d.F. vom 30.06.2021 Seite 8 von 11



Gemeinde Stéttwang ) Landkreis Ostallgau
Bebauungsplan ,Ostlich des Kindergartens zwischen dem Schorenweg und dem Melterweg, 1. Anderung”

Erweiterungsbau erforderlichen Bereich. Insgesamt wird eine Entspannung der Lage angestrebt. Es wird empfoh-
len, die Kapazitéten an die durch den Klimawandel bedingt steigenden Niederschlagsmengen bei Starkregener-
eignissen anzupassen.

Der Umgang mit dem Obedléchenwasser erfordert auf Grund des niedrigen Grundwasserflurabstandes beson-
dere Beachtung im Rahmen des Entwdsserungsplanes (§ 3 Ziff. 6 Bauvorlagenverordnung). Fir die Bauwasser-
haltung ist, sofern erforderlich, vorab beim Landratsamt Ostallgéu eine entsprechende wasserrechtliche Erlaub-
nis gem. Art. 15 bzw. 70 (Erlaubnis mit Zulassungsfiktion) Bayer. Wassergesetz (BayWG) bzw. § 8 WHG einzuho-
len.

Die anfallenden Schmutzwasser werden iUber das bestehende Abwasserkanalsystem nach den geltenden techni-
schen Regularien im Trennsystem abgeleitet.

Hinweise Gewdsserschutz

Nach wasserwirtschaftlichen Grundscéitzen soll die Niederschlagswasserbeseitigung vorzugsweise durch flachige
Versickerung iber den bewachsenen Oberboden erfolgen und damit zur Grundwasserneubildung beitragen.
Aufgrund der hohen Grundwasserflurabstéinde sind alle Méglichkeiten der Regenwassernutzung auszuschépfen
um ggf. eine Versickerung mit geringeren Regenwassermengen zu erméglichen. Sollte eine Versickerung den-
noch nicht méglich sein, ist das anfallende Niederschlagswasser entweder gedrosselt in oberirdische Gewdsser
oder nach Ma3gaben der kommunalen Entwésserungssatzung in einen éffentlichen Misch- oder Regenwasserka-
nal einzuleiten.

Oberflachengewdsser
Aufgrund der leichten Hanglage kann eine Geféhrdung durch wild abflieBendes Wasser nicht ausgeschlossen

werden. Ggfs. sind entsprechende SchutzmaBBnahmen bei der weiteren Planung und Umsetzung zu bericksichti-
gen.

5.3 Art der baulichen Nutzung

Die Nutzung im Bereich der 1. Anderung ist fir einen konkreten sozialen Zweck des Gemeinbedarfs — den Kin-
dergarten - vorgesehen. Die Satzung lasst daher bauliche Strukturen zu, die fir den Betrieb einer Betreuungsein-
richtung fur Kinder notwendig bzw. dienlich sind. Es soll eine méglichst optimale, kindgerechte Betreuung des
Nachwuchses erméglicht werden.

6. Maf3 der Baulichen Nutzung und Gestaltung

Das Maf} der baulichen wird begrenzt durch die maximale Anzahl der Vollgeschosse und die maximale Héhe
der baulichen Anlagen. Die Maximalhéhe der Gebdude dient der Einfigung in den stéddtebaulichen Kontext und
fogt den Neubau zuriickhaltend in die Bestandssituation ein. Fir die zul@ssigen Anlagen gelten auf Genehmi-
gungs- und Betriebsebene bereits ausreichend eng gefasste Regularien, um gesunde Verhélinisse sicherzustellen.
Es sind Grund- und Geschossflachenzahlen vorgesehen, die den Versiegelungsgrad angemessen beschrénken
und eine gute Durchgriinung sicherstellen sollen.

Fir die Dachgestaltung wurden Festsetzungen vorgenommen, die fir das Ortsbild schadliche Auswirkungen ver-
meiden sollen.

Grundséitzlich sollte bei der Freifléchengestaltung auch auf eine einladende und behindertengerechte Gestal-
tung geachtet werden.

7. Grinordnung

7.1 Begriindung der griinordnerischen Festsetzungen

Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind méglichst als Grinfléchen anzulegen und mit standortgerechten
Bdumen, Strduchern und Stauden zu bepflanzen und gértnerisch anzulegen (siehe Pflanzliste). Fir die Eingri -
nungsmafBnahmen ist die Vorlage eines Freifléchengestaltungsplanes im Rahmen des Bauantrages erforderlich.
Flachdécher (bei Nebenanlagen) sollen auf den nicht anderweitig benétigten Teilen eine Begriinung aufweisen,
da so ein Beitrag zum Kleinklima und Retention von Niederschlagswasser geleistet werden kann. Zur Definition
des Strafenraumes und als Wegebegleitgriin sind Gehélzstandorte vorgesehen.

Die Baumstandorte im Gebiet dienen zudem der Verbesserung des Mikroklimas und als Schattenspender. Auf
Standorte innerhalb der Baugrenzen wurde verzichtet. Die Pflanzungen werden insbesondere in diesem Bereich
Uber den Freifléchengestaltungsplan verbindlich.

Die bestehenden Gehélze im Geltungsbereich sollen méglichst erhalten werden. Da dies aus Durch den Bau
ausfallende Gehélze werden entweder versetzt oder im Bereich der Grinfléche ersatzweise neu gepflanzt.

Die Anlage von Pflanzbeeten vor Gebduden fir Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung beginstigen zusétzlich
das kleinrdumige Klima und beeinflussen positiv die Energie- und Klimavorgaben.
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7.2 Freiflachengestaltung

Ein qualifizierter Freifléchengestaltungsplan (Gblicherweise M 1:200) enthélt regelmdBig Informationen zur
Hohenlage der Gebdude, Zufahrten, Stellplatze, Lagerfléchen, Abfallbehdlterstellflachen, Pflanzstandorte mit
den zu pflanzenden Arten, Uberbaute und befestigte Flachen, Entwésserung sowie Grinfléchen.

7.3 Artenschutz

AuBerhalb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis 28. Februar ist bei Rodungsarbeiten nicht mit einer Auslésung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéinde zu rechnen. Sollen dennoch innerhalb des Zeitraums Rodungsarbeiten
durchzufihren sein ist vorher mit fachlicher Begleitung sicherzustellen, dass keine geschitzten Végel im Gehdlz
sind. Es wird empfohlen, dies mit der Abteilung Naturschutz beim Landratsamt abzustimmen und zu protokollie-
ren.

7.4 Bodenschutz

Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten, vor Vergeudung und Vernichtung zu
schitzen und nach Méglichkeit vor Ort wieder zu verwerten. Uberschisssiger Mutterboden (Oberboden) ist még-
lichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten. Bei allen Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz
des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintréchtigungen sowie zur Verwertung des Bodenmaterials die
Vorgaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen. Das Befahren von Boden ist bei ungiinstigen
Boden- und Witterungsverhéltnissen zu vermeiden. Ansonsten sind Schutzmaf3nahmen entsprechend DIN 18915
zu treffen.

Eventuelle Aufschittungen sind dem Landratsamt Ostallgéu bereits vor Beginn der Baumafinahmen mit Men-
genangaben und Materialanalysen anzuzeigen. Die einschldgigen Verwertungsrichtlinien (RC-Leitfaden LAGA)
sind zu beachten.

7.5 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung und Ausgleich

Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung. Es sind keine AusgleichsmafBnahmen vorgese-
hen. Es gilt § 13a Abs. 2 Nr. 4. BauGB.
(Im beschleunigten Verfahren gemdf3 § 13a BauGB gelten in den Fdllen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund

der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulédssig.)

7.6 Uberschlégige Betrachtung der Schutzgiter

7.6.1 Schutzgut Boden

Die Béden sind grundwasserbeeinflusst und weisen eine mittlere Eignung zum Schadstoffriickhalt auf. Durch den
Kindergarten, der nicht unterkellert wird, wird mit den Fulwegen und Auenanlagen Boden versiegelt. Die Ver-
siegelung im Bereich des Kindergartens bleibt bei einem geringen Maf3 (GRZ 0,35). Mit dem Oberboden wird
sparsam umgegangen und auf einen niedrigen Versiegelungsgrad Wert gelegt. Eine erhebliche Beeintréichtigung
des Schutzgutes wird nicht gegeben sein. Aufschittungen und Abgrabungen werden nur fir die nétigen Maf3-
nahmen des Bauvorhabens und zur Entwésserung (Versickerungsmulde) vorgenommen.

7.6.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Das Gebiet liegt hochwassergeschitzt. Reliefbedingt ist mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.
Der Grundwasserflurabstand ist niedrig, weshalb kein Keller ausgebildet werden darf. Durch die Versiegelung
wird die fléichige Versickerung etwas erschwert. Begriinte Flachdécher reduzieren den Verlust von Retentionsver-
mogen der Oberfléche wieder, ebenso die gértnerische Gestaltung der Griinbereiche. Durch Schutzmafnahmen
bei Bautdtigkeiten und bei regelkonformer Baustelleneinrichtung ist eine Geféhrdung des Grundwassers unwahr-
scheinlich. Durch den Betrieb und die Gebéude werden keine direkten, erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut erwartet. Auf Ebene der Genehmigungsplanung wird ein funktionaler Ersatz fir das Sickerbecken
eingerichtet - gegebenenfalls nach einem nachgelagerten wasserrechtlichen Verfahren. Die Aufschittung mit
groben Kies soll die Wasserverhalinisse im Gebiet beginstigen. Die Gebdude werden hierdurch ber dem
Grundwasserniveau bleiben. Tiefbau fir Kellergeschosse und dergleichen sind daher fir unzulassig erklért wor-
den. Die auf dem Kindergartengrundstick anfallenden Wassermengen werden ohne Last fir Nachbargrundstii-
cke bewdltigt. Das Sickerbecken wird verlegt und ein fir den Bereich funktionaler Ausgleich geschaffen.

7.6.3 Schutzgut Luft und Lokalklima

Die Grinlandfléchen sind kleinrédumig und liefern nur einen geringen Beitrag bei der Kaltluftenstehung. Sie lie-
gen nicht in Frischluftschneisen. Immissionen durch den Strafienverkehr der St 2014 bestehen hier in gewissem
Maf. Die griinorderische Gestaltung wird Teile der Heizungsemissionen wieder kompensieren kénnen. Nach
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Umsetzung der Gehélzpflanzungen wird der Bereich voraussichtlich dieses Schutzgut durch Schatteninseln und
erhdhte Sauerstoffproduktion der Bé&ume eher verbessern als verschlechtern.

7.6.4 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Habitate sind auf Grund der Lage an der Strafle geringfigig vorbelastet. Die Diversitét ist jenseits der Baum-
und Heckenbereiche gering. Die Hecke mit ca. einem Dutzend an bestehenden Grofigehdlzen und Stréuchern
muss fir den Erweiterungsbau entfallen. Zwischenzeitlich wurde die Hecke bereits entfernt. Durch die griinordne-
rischen Mafinahmen wird die Nischenverfigbarkeit erhéht. Durch Bauten und Verkehrsfldchen verloren gehende
Grasflachen werden durch gértnerische Anlagen und Baumpflanzungen angemessen ersetzt. Zum Vogelschutz
sind Rodungen mit Auflagen versehen. Die Betroffenheit dieses Schutzgutes féllt nach dem Anwachsen der drei-
reihigen Hecke und der Umsetzung des Freifldchengestaltungsplanes gering aus.

7.6.5 Schutzgut Mensch (Erholung und Lérm)

Das Gebiet liegt in erschlossener Lage. Es handelt sich um eine Erweiterung des bestehenden Kindergartens. Die
Gerduschentwicklungen bei den spielenden Kindern gehéren an dieser Stelle genauso zum Umfeld, wie die
landwirtschaftlichen Immissionen. Verkehrlich ist durch die Erweiterung nicht mit signifikanten Erhéhungen des
Larms zu rechnen. Der Mensch erféhrt hinsichtlich Erholung und des Lérms eine geringe Erheblichkeit der Aus-
wirkung.

7.6.6 Schutzgut Landschaft

Der Bereich befindet sich bereits im wahrgenommenen Siedlungsbereich der Ortslage Stéttwang. Eine Wirkung
in die Landschaft hinein findet nur eingeschrénkt statt. Nach dem Ende der Bautdtigkeiten fugt sich der Bereich
in den Siedlungsbereich ein. Mit Umsetzung der PflanzmaBBnahmen wird die Durchgrinung der Ortslage verbes-
sert und ein harmonischer Ubergang zur freien Feldflur sichergestellt.

7.6.7 Schutzqut Kultur und Sachgditer

Es sind keine Bau- oder Bodendenkmdler im Bereich bekannt. Fir den Fall, dass bei Bautétigkeiten Denkméler
aufgeschlossen werden ist in der Satzung auf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG hingewiesen. Mit Auswirkungen auf die-
ses Schutzgut ist nicht zu rechnen.

7.6.8 Regenerative Energien

Die Gemeinde befirwortet die Nutzung von Solarenergie und trifft fir umweltschonende Energiegewinnung
geeignete Festsetzungen.

7.6.9 Wechselwirkungen der Schutzgiter

Der niedrige Grundwasserflurabstand beeinflusst die Wasser- und Bodensituation im Gebiet. Versickerungseig-
nung, Schutz gegen eindringendes Wasser und Mafinahmen zur Versickerung bzw. Ableitung des Oberfléichen-
wassers sind auf Ebene der ErschlieBungsplanung sorgféltig abzustimmen. Der Bebauungsplan trifft geeignete
Festsetzungen, um bereits im Vorhinein die Versiegelung gering und damit das Retentions- und Versickerungsver-
mogen der Oberfléchen méglichst zu erhalten. Die Durchgrinung und der Ersatz der ausgefallenen Gehélz-
strukturen ersetzen nicht nur Lebensréume, sondern sollen auch das Ortshild und die stadtebauliche Qualitét im
Bild verbessern.

8. Regenerative Energie

Die Gemeinde wird Formen der regenerativen Energie befirworten und unterstitzen. Dies gilt fir eine Solaran-
lage auf dem Dach oder auch als Teil der Fassade. Fir die entsprechenden Nutzformen wurde ausreichend
Gestaltungsraum innerhalb der Festlegungen der Satzung gewdhrt.

9. Kartengrundlage

Es wurde die vom Gemeinde Stéttwang zur Verfigung gestellte digitale Flurkarte (GK-Koordinaten) verwendet.

Aufgestellt:

Kaufbeuren, Gemeinde Stéttwang,
Thomas Haag, Christian Schlegel,
Stadtplaner Erster Birgermeister
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