Geaneinde Stotiwang
Lendkreis Ogtallgin

Satzung ¢

T T A G TV T A i W e B T B

Die Gemeinde Stditiwang erlifit sls Satzung sufgrund des § 2 Abs. 1 und
der §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBaul) i,d.F. der Bekanntmachung
von 18. Aug. 1976 (BGBL I S. 2256}, des § 1 der Verordnung Uber Fesi-
setzungen im Bebauungsplan vom 22, Juni 1961 (GVBL S. 161) und des Art,
105, 4bs. 1, Ziff. 11, Abs. 2 und des Art. 107 der Bayer. Baucrdnung
(82yBO) i.d.F. der Bekanntnmechung vom 1. Okt. 1974 {GVBL S, 513%) und
der Gemeindeordnung fiir den Freisiaat Bayern (GO) vom 25. Jan. 1952
(BayBS I S. 461) in der derzeit gliltigen Fassung folgenden mit Be~
scheid des Landrsisamtes Ostaligia, Dienststelle Kaufbeuren, vom
?@?@7 {0:H%, . genehmigten erginzien und -es—

b
R ECH O HEGT EDOEDOLESERENS l{x.

» ge-
dndevten
Bebauungsplan Nr, 1
fiir das CGebiet "Thalhofen-West! R
§ 1 '
Inhialt des Bebauungsplanes .
Tir dag Gobiet "Thalhofen-VWesi" gilt die vom Landratsemt Ostallgin,
Sachgebist 43 - Ortsplanung susgearbeitete erginzte und geinderte Be-
banungsplanzeichmmg i.,d.F. vom 10. Ckt. 1977, die gusammen mit den
neehstehenden Torschriften den Bebawmngsplen bildet.

§ 2

irt der baulichen Nutzung

1. Das Bebaunungeplangebiet wird als "Mischgebiet" im Sinne des § 6
der Bawmubzungsverordrung (Baulivo) i,d.F, vom 26. Nov, 1968,
(BGDL I S. 4237, berichtigt 1969 I 8. 11) festgesetzt.

2, Auvenahnen nach Ziff. 3 sind nicht zulissig.

§ 3
MafB der baulichen Nuizung

Dag ¥al der bauvlichen Hutzung wird durch die in dis Bebauungsplan-
zeichnung eingetragenen Geschofzahlen, Grundflidchenzahlen (GRZ) und
leochoSflichenzanlen (GFZ} bestimmb,

Bei der Gescholzahlfestsetzung U + 1 in Hanglage gelten aufl der Berge
geits ein VollgeschoS8, auf der Tealseite zwel VollgeschoBe als Hichst-
ETENTE, '
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§ 4

Bauweise

Fiir das gesamte Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.
In Wohnhiusern sind nicht mehr als 2 Wohnungen zugelasgsen,

In Teilen des Baugebistes gind nur Einzel- und Doppelhiuser zu~
léssig, in anderen Teilen nur Einzelh8user,

§5

Garagen und sonstige Nebengebiude

Garagen und Nebengebiude diirfen nur innerhalbd der ilberbaubaren
Flicher errichtet werden. :
Garagen miissen von der StraBenbegrenzungslinie einen Abgstand von
mindestens 5,00 m einhalten,

Kellergaragen sind unzulissig.

Fir die Garagen und Nebengebiude sind Satteldicher oder Flach-
disher anzuordnen. Soweit in der Bebavungsplanzeichnung First-
»ichtungen eingetragen sind, sind SatteldEcher entsprechend den
Hauptgebiunden vorgeschrieben. '

Garagen sind bel beidseitigem Grenzanbau einheitlich zu gestalten.
Llle Garagen und Nebengebiude sind in Massivbauweise zu erstellen.
Holz- und Stahlkonstruktionen mit Plattenverkleidungen aus Blech,
Holz, Asbestzement oder Kunsitstoffen sind unzulidssig.

§ 6

Geatsltung der Gebiude

Fiir die Hauptgebiude sind nur Satteldicher mit einer Dachneigung
von 23" bis 28 ° zulissig. Dasselbe gilt filr Garagen und Nebengs-
bdude, soweit Garagen an Grundsticksgrengzen nicht mit Flachdiéchern
nit einer zulissigen Neigung von O bis 5 versehen werden.

Aus der Bebsuungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firgtrichtung
zu ersehen, '

Die Dachdeckung erfolgt bei Satteldichern mit rotbraunen Dachziegeln
oder Betondachsteinen, Flachdicher sind zu hekiesen.

Kniestocke sind bei eingeschoBigen Wohngebiuden bis zu einer lidhe

_von 0,75 m, bei zweigeschoBigen Wohngebiunden bis zu einer Hohe von

0,50 m zugelassen. Als MaB gilt die senkrechte Entfernung von Cber~
kante Decke bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verlingerung der
Innenkante der Umfagsungsmauer. U + 1 gilt hier als eingeschofiige
Bauvweid.se.,

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte
nicht zugelassen. Iiegende Dachfenster kdnnen bis zu giner Glaos~
fliche von hdchstens 0,7% qm eingebsut werden.

Der Dachiiberstand betrigt bei Satteldichern en den Giebel- und

Praufseiten 0,40 bis 0,80 m, bei Flachdichern 0,10 big 0,20 m.

Die Oberkante der Xellerdecke darf hichstens 0,30 m liber der von
der Bausufsichtsbehdrde festgelegten Gelinde- buw. StralBenchber—
kante liegen. Bei der Festsetzung U + 1 gilt dieses MaB auf dexr Tale
geite fiir die Oberkante des UntergeschoBbodens, auf der Bergseite
fiir die Oberkante des ErdgesgchoBbodens.

Bei der AuBengasstaltung sind ohne besondere Genchnigung nur 2ou=-
lissgig:

weiB geschlimmtes Mauerwerk, verputztes Hauerwerk mit weilfem Ansirich
und Bauteile ens Holz. Sidmtliche Ariten von Wandverkleidungen sind un-
zal#dspig, mit Ausnahme von solchen ausg Holz sowie aufl wettergefdhrdete
Westoeiten aus weiBen ebenen Asbestzementplatien.
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Die Giebel auf der Ostseite der Sstlichen Baureihe (3 Gebiude),
gowie die Traufseite des am weitesten nordéstlich gelegenen Hauses
sind zur besseren Einfiigung in die Landschaft mit durchgehenden
Balkonen mit Holzgelindern zu versshen. Bei den o.g. Gebiuden sind
unsymmetrische Teilungen der Ustlichen, talseitigen Haus-winde,z.B.
Mauervorspriinge oder Wechsel von Holz- u. Verputz nicht zuldsgig.

Im iibrigen sind Balkone auf Giebelseiten unzulissig mit Ausnahme
von Loggien oder in direkier Verbindung mit Balkonen auf den Tranf-
seiten.,

Die Traufseite der Hauptgebiude muB mindestens 10 % lénger gein als
die Giebelseite.

Die Giebelbreite der Wohngebiude darf 12 m nicht iiberschreiten.

Pie maximale Traufhdhe betrigt 3,00 m bei eingeschoBigen Wohnge-
bduden, bei zweigeschoBigen Wohngebiuden 5,80 n.

§ 7

- Binfriedungen

Als Einfriedung an den 6ffentlichen Verkehrsflichen gind Holzlatten~
oder Holzbretterziune mit Rundholzpfosten, nicht hdher als 0,90 m
iiber dem Anschnitt der 6ffentlichen Verkehrsfliche an die Einfrie-
dung vorgeschrieben. Durchlaufende Beton- oder Steinsockel bis

0,15 m Hohe sind erlaubt.

Bei Verwendung von Betonpfosten oder MetallsHulen miissen diese 10 c¢n
niederer als Oberkante Zaun sein, Der Zaun muR vor den Pfosten durch=-
laufen. D

Als seitliche und rickwirtige Einfriedung k&nnen auBer den o0.g. Holu-
zdunen auch hinterpflanzte graue cder griine Maschendrahtgeflechie
mit verzinkten Stahlrohrpfosten verwendet werden., Sie diirfen
héchstens G,90 m iiber dem fertigen Terrain hoch sein,

Als Pfeiler fiir Gartentiiren und -tore sind Mauerpfeiler in gleicher
Hthe wie der Zaun und mit einer HSchstbreite von 1,0 m zulissig.

Die EinzHunung von Vorgartenflichen unter 5,0 m ist unzulissiz,

Diese Vorschrift gilt nicht an StraBen und Wegen auf denen Vieh ge-
{rieben wird.

§ 8

T Aufschﬁttungen und Abgrabungen

Die Oberfliche der Baugrundstiicke ist so herzusitellen, da8 dexr
natiirliche Gelindeverlazuf weitmdglichst erhalten bleibt.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohane
Stitzmaner und ohne kiinstliche Boschung anschlieBen.

§9
Sichtdreiecke

Die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichitdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ab-
lagerungen, Stapelungen usw. in einer Hohe won 0,90 m iber SirazBenober-
kante freizuhalten. Die Anlage von Stellplitzen und Garagenvorpliizen
ist im Sichtdreieck unzulissgig,
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§ 10
Landschaftspflege und Ortsbild

Hie nicht ﬁberbauteh Fl&ichen sind, soweit nicht Terrassen und Viege

- angelegt werden, einzugriinen,

Bei Vorgartenbepflanzungen und in der Auswshl von Biumen und
Stréuchern sind einheimische und den einheimischen #Zhnliche Arten
zZu verwenden.

Im Baugelénde nicht zuldesig ist das Anpflanzen von folgendan Biumen:

Blaufichte (Picea abies pungens glauca), Trauerveide (Salix albva
tristis), Blutbuche (Fagus silvatics atropunices) und Plztane
(Platanvs acerifolia),

Die in der Bebauungsplanzeichnung vorgesehenen Biume sind zu
pflanzen und kénnen, goweit im Plan nicht vorgeschrieben, vnter
folgenden Arten ausgewihlt werdents

Ziche, Esche, Hainbuche, Linde, Berg- und Spitzazhorn, Eberesche,
Wilde Xirsche, Traubenkirsche, Die Mindestpflanzhdhe betrigt 2,50 m,.
Auflagen des Kreisfachberatevrs fiir Gartenban und Landschaftspflege
beim DLandratsemt Ostallgiu sind bei der Bepflanzung der in der Bo-
bauungsplanzeichnung besonders gekennzeichneten privaten Griinflichen
zu beachten. : )

Die Bepflanzung der ausgeviesenen sonstigen Griinflichen hat in {ver-
einstimmung mit dem Kreisfachberater fiir Gartenbau und Landschaftso-

- pflege beim Landratsamt Ostallgin zu erfolgen.

§ 11

Unweltschutz

Die Lirmimmissionen, ausgehend von der im Siden des Baugszbietes vor-

beiftihrenden Staatsstrafe ST 2014 sind durch bauliche MaBnahmen,

zunm Beispiel Schallschutzfenster auf das zuldssige MaB zu reduszieren,

Geverbebetriebe im Baugebiet haben die Lirm- und Rauchemissionsvwerte,

die maximal in einem "allgemeinen Wohngebiet" entsprechend § 4 dex

BaullV0_einzuhalten. : :

zuléssig Siud
& § 12

Strafbestimmungen

Mit einer GeldbuBe bis z 10,000,-~ DM kann belegt werden, wer vorsitze
lich einer dieser rtlichen Bauvorschrifien zuviderhandelt, Vird die Tat
fahrléssig begangen, so kann auf eine GeldbuBe bis zZu 5.000,=~ DM exr-
kannt werden.

§ 13
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird am Tege nach seiner‘Bekanntméchung gen. § 12
Bundesbaugesetz rechtsverbindlich.
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- Genehmigt auf e
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(1. Birgermeister) , LA

Kihni
Reg.-Oberinsps
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