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GEMEINDE STOTTWANG LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zum einfachen Bebauungsplan Nr. 3
fiir das Gebiet ,,Bahnhofstralle Linden*
in der Fassung vom 09.08.2006

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostaligiu, Schwabenstrasse 11, 87616 Marktoberdorf

Anlage 1:  Luftbildausschnitt
Aniage 2:  Dorfbildanalyse mit Nutzungs- und Verkehrsstruktur

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes umfasst die Grundstiicke mit den
FI-Nrn. 512/3, 512/5, 528/3, 528/4, 528/5, 528/6, 556/2, 558/2, 558/3, 558/4, 568, 569, 570,
571, 572, 573/3, 573/4, 57416, 576, 578/1, 578/2, 579, 579/2, 580, 580/1, 580/2, 581, 581/1,
581/2, 581/3, 584/6, 588/1, 588/3, 588/4, 588/5, 588/6, 588/7, 591, 591/1, 593, 593/1, 594,
595, 596, 596/1, 597, 598, 598/1, 599, 612/1, 613/2, 613/4, 613/6, 615/2, 616/1, 616/2,
616/3, 616/4, 733, 733/7, 736/1, 736/2 und 736/3 sowie Teilflachen aus den Grundstiicken
mit den F1.-Nrn.: 512/2, 528, 574/3, 574/5, 584, 586, 612, 612/2, 613, 613/1, 613/5, 614, 615,
616, 622, 733/6 und 889/14 der Gemarkung Linden.

MaRgebend ist die Abgrenzung im Lageplan des zeichnerischen Teils im Malstab 1:1000.
Mit dem Geltungsbereich wird vor allem die beidseitige Bebauung entlang der Bahnhofstrale
im Ortsteil Linden erfasst.

2. Veranlassung und Bedarf

Vor allem nach 1945 hat sich die dstliche Randlage des Ortsteiles Linden auf der Hochfla-

* che neben den dort bestehenden vereinzelten landwirtschaftlichen Hofanlagen mit kieinge-
werblichen Betrieben aber vor allem auch mit Wohnbebauung weiterentwickelt. Der erhebli-
che Strukturwandel in der Landwirtschaft mit Hofaufgaben und der externe Wohnungsbedarf
fiihren zu einem zunehmenden Siedlungsdruck auf diesen Siedlungsbereich mit teilweise
negativen Auswirkungen auf die umgebende Bebauung. Andererseits gilt es auch das Um-
bau- und Umwandiungspotential sowie die Baullicken zu nutzen und durch eine Nachver-
dichtung die bestehende Infrastruktur kostenglinstiger auszunutzen und mit dem Boden
schonend umzugehen. ,

- Die Gemeinde hat erkannt, dass die erforderlichen stadtebaulichen Zielsetzungen fir eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung, der Erhaltung der iberkommenen Strukturen und der
ortstypischen Gebaude, der Landschaft mit dem pragenden Grinbestand sowie die Vermei-
dung von Uberfremdung durch unkontrollierte Zuwanderung nur mit der Aufstellung eines
einfachen Bebauungsplanes zu erfassen und rechtlich zu sichern ist.

Mit einem einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB wird bewusst die qualitative
Fassung mit dem teilweisen Ausbienden der Festsetzung des Mafles der baulichen Nutzung
(§ 16 Abs. 3 BauNVO) gewahlt, um die kleinrdumige Anpassung der Vorhaben im Sinne des
§ 34 BauGB in jedem Einzelfall zu erreichen.

Im Hinblick auf die Freistellungsregelung der BayBO wirde zur Erreichung des gleichen
Qualitatsanspruchs an die bauliche Gestaltung der qualifizierte Bebauungsplan durch eine
grofle Anzahl von Detailfestsetzungen zu stark Uberfrachtet und in der Praxis nicht zu hand-
haben sein.
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Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm / Regionalplan

Gemass Baugesetzbuch sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern und im Regionalplan der Region All-
gau (16) dargestellt. Gemass Regionalplan gehort die Gemeinde zum Stadt- und Umlandbe-
reich im landlichen Raum des maglichen Oberzentrums Kaufbeuren, in dem die Landwirtschaft
das wesentliche regionalplanerische Ziel darstellt. Weiterhin gehort die Gemeinde zum mogli-
chen Oberzentrum Kaufbeuren und liegt abseits von Entwicklungsachsen.

Geringe Teile des Gemarkungsbereiches gehoren zu dem landschaftlichen Vorbehaltsgebieten
Nr. 4 .Gennach- und Hithnerbachtal und ,Gennachhausener Moor". Weiterhin ist das Gemein-
degebiet von dem wasserwirtschaftlichen Vorranggebiet Nr. H 39 ,Gennach” betroffen.

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Stdttwang verfugt (iber einen Flachennutzungsplan mit integriertem Land-
schaftsplan der vom Landratsamt Ostalig&au mit Bescheid vom 17.11.2005, Gz IV-610-6/2
genehmigt wurde und durch ortstibliche Bekanntmachung vom 02.12.2005 rechtswirksam
wurde. ‘

Im Flachennutzungsplan ist die Flache als Mischgebiet dargestelit. Der Bebauungsplan ist

- damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

UVP-Richtlinie :

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen bisher unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB der auch nach der Aufstellung gemass § 30 Abs. 3 weiterhin nach § 34
BauGB zu behandeln ist. Einzelne Vorhaben nach Nr. 18.1 — 18.7 der Anlage 1 zum UVPG
sind im Bebauungsplangebiet nicht vorgesehen. Eine UVP-Pflicht und damit ein Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB ist somit nicht erforderlich.

Lage und Bestand

Stadtebau

Der Planbereich wird vor allem durch die Topographie mit dem von Siid nach Nord verlau-
fenden schmalen Talraum der Gennach und der Hochlage im Osten mit dem Planungsbe-
reich bestimmt. Auf dieser Hochlage ist auch die Gberortliche Kreisstrale OAL 16 gefuhrt die
verschieden StraRenverbindungen in die Altortlage im Talraum hat. In den Anbindungsberei-
chen aber auch auf der Hochlage waren landwirtschaftliche Hofstellen gegeben die den An-

‘satzpunkt vor allem fiir eine Siedlungsbebauung nach dem 2. Weltkrieg lieferten. Ein weite-

rer Ansatzpunkt fiir eine derartige Bebauung war sicherlich auch die ursprungliche Bahnstre-
cke von Kaufbeuten nach Schongau die den Planbereich im nordlichen Teil quert, die aber
seit den 70-iger Jahren aufgelassen ist. Entlang der Kreisstra3e sind deshalb vor allem max.
2-geschossige Gebaude mit geneigten Dachern im Siedlungsstil der vergangenen Jahre zu
finden. Weiterhin werden noch 2 landwirtschaftlichen Hofstellen im Planbereich betrieben.
Der Talraum im Nordosten und die weiteren Hochflachen im Stidwesten sind ohne Bebau-
ung. Nach Sudosten sowie nach Stiden sind alte und neue Siedlungsansatze durch die
Ortsteile Linden und Thalhofen gegeben, die auch in den letzten Jahrzehnten zu einem Zu-
sammenwachsen dieser Ortsteile gefiihrt haben. Aufgrund der sehr unterschiedlichen Nut-
zungen und der Siedlungsbebauung ist kein klar gepréagtes Ortsbild gegeben sondern eine
typische Stralenrandbebauung vorzufinden..

Infrastruktur

Aufgrund seiner gewachsenen Struktur, dem vorhandenen Gewerbe und der starken Wohn-
funktion als Umlandgemeinde sind die wesentlichen Einrichtungen fir den taglichen Bedarf
und fur ein aktives Gemeindeleben sowie eine Grundschule im Gesamtgemeindegebiet vor-
handen. Die weitere Bedarfsdeckung insbesondere fiir Giiter des gehobenen Bedarfes und
in sozialer und kultureller Hinsicht ist durch das mogliche Oberzentrum Kaufbeuren gegeben.
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Erschlielung / Verkehr

Die Gemeinde Stdttwang liegt abseits der Hauptverkehrsachsen. Uber den Ortsteil Thatho-
fen und die Gemeinde Mauerstetten besteht durch die Staatstrate 2014 eine Anbindung an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz mit der B 12 und in Richtung Schongau. Weiter fuhrt durch
das Plangebiet als HaupterschlieRungsstralle die Kreisstrafte OAL 16 von Norden nach Su-
den. Aufgrund dieser Gegebenheiten ist der Bebauungsplanbereich auch von Uberbrtlichem
Verkehr belastet. Das innerértliche Verkehrsnetz besteht ansonsten nur noch aus abzwei-
genden kurzen Stichstrafien oder Anbindungsstrafien vor allem nach Osten mit dem Altort.
Hinsichtlich der Ver- und Entsorgung ist das Gebiet ebenfalls voll und ausreichend erschlos-
sen.

Nutzungen ,

Die typischen Dorfgebietsnutzungen mit landwirtschaftlichen Hofstellen sind im Planbereich
nur vereinzelt zu finden. Von den urspriinglichen Hofstellen werden nur noch 2 betrieben.
Weiter sind vereinzelt handwerkliche, kleingewerbliche und Einzelhandelsnutzungen gege-
ben. Uberwiegend sind jedoch zwischenzeitlich Wohnnutzungen vor allem in Form von Ein-
und Zweifamilienhausbau aber auch von Geschossbau gegeben die damit eindeutig tber-
wiegt, eine touristische Struktur ist nicht vorhanden. Im mittieren dstlichen Bereich ist aufter-
halb, jedoch direkt an den Planbereich angrenzend die kreiseigene Bauschuttdeponie gege-
ben. Mit einer Auflassung ist jedoch in absehbarer Zeit zu rechnen.

Okologie

Im gesamten Planbereich ist keine &ffentliche Griinanlage vorhanden. Von Belang sind je-
doch die vorhandenen Strauch und Baumbepflanzung auf den privaten Grundstlicken. In-
nerdrtiiche private Streuobstwiesen sind nicht gegeben.

Denkrnalpfiege / Naturdenkmaler / Schutzgebiete

Im Planbereich sind keine Einzeldenkmale in der Denkmalliste eingetragen. Auferhalb des
Planbereiches, stidstlich angrenzend ist in der Ritterstralte 13 ein Einzeldenkmal gegeben.
Ebenso ist kein Bodendenkmal gegeben. Dennoch ist zu beachten, dass bei der Auffindung
frihgeschichtlicher Funde die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fur Denk-
malpflege, Auienstelle Schwaben der Abteilung Vor und Frihgeschichte, Am Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt Ostallgau
unverziglich zu verstandigen sind.

Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale oder kartierte Biotope nach Bayer. Naturschutz-
gesetz sind im Planbereich nicht vorhanden.

Pianung

Stadtebauliche und landschaftspflegerische Planungsziele

—  Verbesserung der vorhandenen Dorfstruktur

—  Erhaltung, Sicherung und Verbesserung der Straflenraume

—  MaRvolle bauliche Nachverdichtung zur Starkung und Abrundung des Ortes
—  Erhaltung und Starkung innerértlicher Freiflachen und Grunbestande

Art der baulichen Nutzung

Im Bereich der bestehenden und praktizierenden Landwirte soll der Dorfgebietscharakter
gemass § 5 BauNVO erhalten bleiben. Die nach § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO (Gartenbaubetrie-
be) und § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO (Tankstellen) zulassigen und die Vergniigungsstatten nach
§ 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe bzw. Nutzungen werden nicht zu-
gelassen, da sie in dem Plangebiet nicht erforderlich sind und sich auch nicht in das ge-
wachsene Ortsbild einfigen wiirden. Im gesamten restlichen Planbereich ist ein Mischgebiet
nach § 6 BauNVO festgesetzt, da hier schon Mischnutzungen gegeben sind und diese auch
aufgrund der StraRensituation weiter geférdert werden sollen. Auch hier sind die nach § 6
Abs. 2 Nrn. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) zulassi-
gen und die nach § 6 Abs. 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zuléssig.
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Maf der baulichen Nutzung

Der Planbereich wird teilweise von landwirtschaftlichen Hofstellen mit groR dimensionierten
Baumassen und geringer Wohnnutzung oder von groften Grundstticken gepragt. Einige Be-
triebe haben die Landwirtschaft aufgegeben, ca. 2 Betriebe sind noch im Voll- und Nebener-
werb tatig. Diese Umstrukturierung in der Landwirtschaft, die voraussichtlich noch weiter ge-
hen wird, setzt Flachen frei und kann bei ungesteuerten baulichen Maftnahmen negative Aus-
wirkungen auf das Dorfbild und die Dorfstruktur haben.

Wegen der bisherigen schon stark vorherrschenden herkdmmlichen Siedlungsstruktur, sind im
Bebauungsplan keine Schaugiebel dargestellt worden. Die ebenfalls Ublicherweise holzver-
schalten Riickwande sind im Ortsbild des Planbereiches ganz selten zu finden und deshalb
auch nicht pragend. Die Baugrenzen sind bewusst eng gehalten, um die bestehende Dichte
oder auch Durchgriinung zur Bewahrung der StraRenrandbebauung festzuschreiben. Zum Er-
halt der Mischstrukturen und um dem Umkippen zur Uberwiegenden Wohnnutzung entgegen-
zuwirken ist fur alle Grundstiicke die maximal zulassige Anzahl von Wohneinheiten in Wohn-
gebauden gemass nachfolgender Tabelle festgesetzt:

Maximale Anzahl von Wohneinheiten bei Grundsticksgrossen

bis 850 m? 2 Wonhneinheiten
bis 1.200 m? 3 Wohneinheiten
bis 1.600 m? 4 Wohneinheiten
bis 2.000 m? 5 Wohneinheiten
bis 2.400 m? 6 Wohneinheiten
ab 2.800 m? 7 Wohneinheiten

Zielsetzung ist hierbei auch, dass zunachst der Wohnbereich der Althofstelle fur eine Wohn-
nutzung erhalten wird und leerstehende Nebengebaude von aufgegebenen landwirtschaftli-
chen Betrieben nicht ausschliesslich einer Wohnnutzung sondern handwerklichen/ge- ‘
werblichen Nutzungen zugefiihrt werden um die bauliche Pragung des Planbereiches zu er-
halten.

Untergeordnete Anbauten, reine Bergehallen, Schuppen, Garagen, Milchkammern, Silos,
Remisen, Holzlegen und Kieintierstalle etc. zahlen nicht zur Hauptmasse der Hof- und Wirt-
schaftsstelle und besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu Wohnzwecken.

Soweit hier Ferienwohnungen und Gastezimmer eingerichtet werden, kénnen diese anstatt
der zulassigen Wohnungen eingerichtet werden Da es sich hier nicht um ein Fremdenver-
kehrsgebiet wie im Stiden des Landkreises handelt, kann auf die Regelung des § 22 BauGB
verzichtet werden. Die maximal moglichen Wohneinheiten sollen dabei zunéchst als normal
vermietete Wohnung ausgeschopft sein. Die Ubrigen Bestimmungen z. B. Stellplatznachweis
sind dabei zu beachten.

Bauweise

Das nur in wenigen Teilen durch landwirtschaftliche Hofstellen gepragte Dorfbild mit seinen
tiberwiegenden Siediungsformen der Zeit ab 1950 und den pragenden Ausformungen soll
dennoch als homogenes Ortsbild weitgehend erhalten und ausgeformt werden. Hierbei ist
die offene Bauweise zulassig. Dies wird auch durch Baugrenzen mit einem engen Baufeld
und durch Festsetzungen hinsichtlich des Langen-/Breitenverhaltnisses der Gebaude, Ge-
schossigkeit/Wandhéhe, Dachgestaltung und Stellplatzregelung erreicht. Weiterhin sind im
gesamten Plangebiet nur Einzelhduser zulassig. '

Flachenbilanz
Das Bebauungsplangebiet gliedert sich wie folgt auf:

Dorfgebiet 12.125 m? 14,59 %
Mischgebiet 60.909 m? 73,28 %
Straftenflachen einschl. Verkehrsbegleitgrin 10.082 m? 12,13 %
Gesamtflache 83.116 m? 100,00 %
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Innerortliche Grinflachen — Siedlungsokologie

Innerhalb des Planbereiches sind keine dffentlichen Grinflachen vorhanden und vorgese-
hen. Es sollen deshalb die vorhandenen innerortlichen Griinbestande wie Baume, Baum-

gruppen und Hecken vor allem gesichert und in ihrem Bestand erhalten werden.

Soweit moglich und zur Vernetzung bzw. zur Gestaltung des Stralenraumes erforderlich,

sind weitere Pflanzmafnahmen insbesondere in Form von einheimischen und standortge-
rechten Arten vorzunehmen.

Baugestaltung

Die rechtliche Grundlage fir die Festsetzung der Gestaltung im Bebauungsplan leitet sich
aus Art. 91 BayBO i.V. mit § 9 Abs. 4 BauGB ab.

Zur Erhaltung und Entwickiung des Ortsbildes werden dementsprechend im Bebauungsplan
Gestaltungsvorschriften festgesetzt. Sie legen u. a. Dachform, Dachneigung, Firstrichtung,
Dachfarbe und Deckungsmaterial fest.

Die Hohe der Kniestdcke wird begrenzt und richtet sich nach dem Uberlieferten Bestand.
Dachgauben und Dacheinschnitte sind untersagt. Eine Befreiung von diesem Ausschluss
wird im Einzelfall in Aussicht gestellt, wenn die beabsichtigte MalRnahme unter Einhaltung

der Ubrigen Bestimmungen des Bebauungsplanes (Zahl der Wohneinheiten, Einhaltung der
Baugrenzen, Nachweis der Stellplatze) die Durchfiihrung des Bebauungsplanes zu einer of-
fenbar nicht beabsichtigten Harte fihren wirde.

Bei der Gestaltung solcher Dachaufbauten sind die Rahmenbedingungen fiir Dacher und
Dachaufbauten mafgebend. Sofern bereits durch die Form des vorhandenen Gebé&udes ein
Quergiebel oder Wiederkehr (Quergiebel des Scheunengebaudeteiles) vorliegt, ist ein zusatz-
licher Quergiebel beim Ausbau des Daches Uber dem Wohngebaudeteil ausgeschlossen. Im
tibrigen darf mit einem Quergiebel Uiber dem zweiten Vollgeschoss nur eine Dachseite ,aufge-
rissen” werden. Im Grundsatz gilt, dass die das Ortsbild bestimmende ruhige Dachlandschaft
erhalten werden soll. Durch zu viele Dachaufbauten wirde dies empfindlich gestért. Um die fur
das Ortsbild typische langliche Ausdehnung der Baukorper zu fordern, muss die Traufseite 20
% langer als die Giebelseite geplant werden, die zudem auf max. 13 m begrenzt wird. in der
Auftengestaltung sind verputzte Fassaden mit weitem oder getdntem Anstrich und Wandver-
kieidungen aus Holzschalungen zuléssig. Die fertige FuRbodenhohe ist im Einvernehmen mit
der Gemeinde festzulegen. Weiterhin darf das Gelande nur mit weichen Erdbéschungen und
ohne Stlitzmauern den drtlichen Gegebenheiten angepasst werden.

Garagen

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind innerhalb der tberbaubaren Flachen oder nach
Bayerischer Bauordnung mit einem Abstand von mindestens 5,0 m zur Straflenbegren-
zungslinie zulassig und sollen sich in der Gestaltung am Hauptgebaude orientieren. Tiefga-
ragen sind zulassig wobei die Zufahrt in das Hauptgebaude integriert werden oder als Ein-
hausung analog dem Garagenvorschriften erfolgen sollte. Der Vorgartenbereich sollte von
Garagen, Stellplatzen mdglichst freigehalten werden

Bodenordnende MaRnahmen

Eine geordnete und zweckmafige Gestaltung bezuiglich der Grundstlickszuschnitte und
Erschliefung ist durch den Bestandsbereich weitgehend gegeben. Eine Umlegung nach
§ 45 ff. oder grenzregelnder Massnahmen nach §§ 80 ff. BauGB sind nicht beabsichtigt.

Immissionen, Umweltgestaltung

Immissionsschutz — Landwirtschaft

Aus den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieben bzw. den umgebenden landwirtschaftli-
chen Nutzflachen ist mit den ortsiblichen Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch
Landwirtschaft zu rechnen. Diese Immissionen sind ortsiblich und miissen gemal § 906
BGB geduldet werden.
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Soweit im Bereich von landwirtschaftlichen Hofstellen neue Wohngebaude errichtet werden
sollen oder Erweiterungen stattfinden, kénnen die notwendigen Abstande fur diese Vorhaben
erst im Rahmen der entsprechenden Baugesuchsverfahren festgestellt werden.

Immissionsschutz — Verkehr

Das gesamte Planungsgebiet ist in Nord-Stid-Richtung den Verkehrslarmimmissionen der
Kreisstrafte OAL 16 (Bahnhofstrale) ausgesetzt. Die vorliegenden Verkehrszahlungen aus
dem Jahre 2000 dirften for Linden nicht voll aussagekréftig sein, da die Zahlstellen in Gen-
nachhausen (1100 DTV) und nérdlich von Westendorf (710 DTV) lagen. Es kann deshalb nur
von einer gemittelten durchschnittlichen taglichen Verkehrsstarke (DTV) von ca. 1000 Kfz bei
einem Lkw-Anteil von ca. 10% ausgegangen werden. Ausgehend von dieser Verkehrsbelas-
tung ergeben sich nach Berechnungen anhand der RLS 90 ,Richtlinien fur den Larmschutz
an Strassen® in 20 m Entfernung von der StraRenachse (Baugrenze des nachstgelegenen
Wohnhauses) Beurteilungspegel der Strallenverkehrsgerdusche die tags und vor allem
nachts Gber den schalltechnischen Orientierungswerten fur Dorf- bzw. Mischgebiete liegen.
Bei der Bauleitplanung sind die ,Schalltechnischen Orientierungswerte” des Beiblattes 1 zur
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® als Bewertungsmafstab heranzuziehen. Gemaf die-
ser Norm gelten fir Mischgebiete bzw. Dorfgebiete folgende schalltechnischen Orientie-
rungswerte: tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A).

Ein Vergleich zeigt, dass diese Orientierungswerte tags und nachts Uberschritten werden.
Die Orientierungswerte sind jedoch keine Grenzwerte, sondern aus der Sicht des Schali-
schutzes im Stadtebau erwiinschte Zielwerte von denen nach den Umstanden des Einzel-
falls nach oben als auch nach unten abgewichen werden kann.

Als Indiz dafiir, wann mit stadtebaulichen Umwelteinwirkungen durch Strafenverkehrsiarm
zu rechnen ist kdnnen die Grenzwerte der 16. BlImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) he-
rangezogen werden. Diese betragen fir Dorf- bzw. Mischgebiete: tags 64 dB(A) und nachts
54 dB(A). Diese Grenzwerte werden nachts Oberschritten, so dass passive Schallschutz-
massnahmen erforderlich sind. Es werden deshalb in der Satzung Festsetzungen bei Neu-
bauten oder Umbauten hinsichtlich der Aufenthalts- und Ruherdume getroffen, nachdem ak-
tive Schallschutzmassnahmen innerorts nicht méglich sind.

Abfallbeseitigung / Abfallverwertung ,

Die Abfallbeseitigung ist gemass Satzung des Landkreises Ostallgau geregelt und entspre-
chend einzuhalten bzw. durchzufiihren.

Auf das Merkblatt des Landkreises Ostallgau wird verwiesen. Eine Eigenkompostierung soll
auf dem jeweiligen Grundstiick selbst erfolgen.

Bei Hinterliegergrundstiicken sind die Mulltonnen zur Entsorgung am Rand der offentlichen
Strasse aufzustelien.

Altlasten

Nach Mitteilung des Landsratsamtes Ostallgau befinden sich auf den Fi.-Nm. 588/4, 588/6
und 588/7 der Gemarkung Linden (angrenzend an bestehende Bauschuttdeponie) Auffiliun-
gen mit teilweise auch hausmullahnlichen Abfallen. Bei baulichen MaRnahmen sind Boden-
untersuchungen in Absprache mit dem SG 42 beim Landratsamt Ostallgau erforderiich.

- ErschlieBung

Strallen

Der Geltungsbereich ist durch die vorhandenen Stra3en und Wege erschlossen. Haupter-
schlieBungsstrale ist hierbei die gut und ausreichend breit ausgebaute Bahnhofstrale. Die-
se hat auch beidseitig ausreichend breite Gehwege. Wiinschenswert wéare eine Begriinung
mit Baumen, diese durfte jedoch wegen des fehlenden Pflanzraumes nicht durchfuhrbar
sein. Problematisch sind die Berg- und RitterstraRe die jeweils aus der Altortlage kommend
in die Bahnhofstrale nicht rechtwinkelig einmiinden sondern in diese einschleifen. Weiterhin
sind noch verschiedene schmale ErschlieBungsanbindungen gegeben die haufig aus ehe-
maligen Feldwegen resuiltieren. Wegen der meist sehr geringen Verkehrsfrequenz kdénnen
diese Anbindungen akzeptiert werden.
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Im nordlichen Planbereich quert eine iberdrtliche Radwegverbindung auf der Trasse der
ehemaligen Bahnstrecke Kaufbeuren — Schongau das Plangebiet. Die Radwegtrasse ist in
diesem Planbereich auch langfristig zu erhalten und in einen kleinen Griinzug eingebettet.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die gemeindliche zentrale Wasserversor-
gung gesichert.

Eine Regenwasserspeicherung mit Brauchwassernutzung kann gemass ortlicher Satzung er-
folgen. In diesem Fall sind die entsprechenden Auflagen der Trinkwasserverordnung und die
DIN 1988 zu beachten und eine fachtechnisch einwandfreie Installation zu gewahrleisten.

Abwasserbeseitigung / Oberflachenentwasserung

Der Planbereich ist voll kanalisiert und im modifizierten Mischsystem an die Kiéranlage des

AV Gennach-Kirchweihtal angeschlossen. Das Oberflachenwasser ist moglichst auf dem je-
weiligen Grundstiick zu versickern. Bei Anschlissen an das dffentliche Netz ist die Entwas-

serungssatzung der Gemeinde zu beachten und die Bestimmungen einzuhalten.

Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke AG. Erforderliche Ausbau-
mafnahmen werden von Unternehmen durchgefihrt wobei eine Kabelversorgung anzustre-
ben ist. Bestehende Freileitungen unterliegen dem Bestandsschutz.

Telekommunikation

Die Versorgung des Gebietes mit Erdkabeln wird angestrebt. Bei Bauvorhaben wird den
Bauherren empfohlen zwischen dem Gebaude und der Grundstlcksgrenze Leerrohre mit
dem Durchmesser 50 auf eigene Kosten zu verlegen.

Mit dem MaRnahmentrager ist rechtzeitige Terminabstimmung im Baufall notwendig.

ErschlieBungstrager

Soweit noch erforderlich fuhrt die Gemeinde die ErschiieBung mit Ausnahme der Stromver-
sorgung/Telekommunikation selbst durch. Kommunale Erschliefungsmafinahmen werden
entsprechend der jeweiligen értlichen Satzung umgelegt.

Karten

Als Kartengrundlage dient die digitale Flurkarte des Vermessungsamtes Marktoberdorf vom
November 2003. Es wird darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber
die Landesvermessung und des Liegenschaftskatasters (Bayerische Rechtsammlung 219-1-
F) jeder, der Arbeiten beabsichtigt oder durchfiihrt, die den festen Stand oder die Erkennbar-
keit von Vermessungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungs-
zeichen beim Staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Stottwang, 09.08.2006
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