Gemeinde Stottwang
Landkreis Ostallgiu
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zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Stdttwang fir das Gebiet "Thal-
hofen-West" in der Fassung vom 15. Mirz 1977, umfassend die Grund-
stiicke, bzw. Teilen aus den Grundstiicken Fl.Nx. 74, 75, 76, T7, 78,

79, 79/1, 80, 81, 81/1, 81/2, 81/3, 81/4, 81/5, 81/6, 81/7, 83, 84,
84/1, 86, 86/1, 86/2, 86/3, 86/4, 86/5, 86/6, 87, 87/1, 81/2, 81/3,
87/4, 87/5, 87/6, 87/7, 87/8, 87/9, 88, 88/1, 88/2, 88/3, 88/4, 88/5,
e8/6, 88/7, 88/8, €8/9, 88/10, 88/11, 88/12, 88/13, 88/14, 88/15, 88/16,
8s/17, 88/ 18, 88/19, 88/20, 88/21, 88/22, 88/23, 88/24, 88/25, £88/26,
8s/27, 88/28, 83/29, 89, 89/1, 89/2, 89/3, 89/4, 89/5, 89/6, 89/T, 89/8,
89/9, 89/10, 89/11, 90, 94, 196. 4

Entwurfsverfassers: LANDRATSAMT OSTALLGAU,
Sachgebiet 43 - Ortsplanung -
Dienststelle Kauibeuren,
Remboldstr. 21, 8950 Kaufbeuren
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4. Die CGemeinde Stdttwang besitzt noch keinen Fléchennutzungsplan. Die

Aufstellung wird erforderlich, sobald die Gemeinde weitere groBere
Bauflichen ausweisen will.

2. Der Bebauungsplan "Thalhofen~West" wurde mit Bescheid des Landrats-
amtes Ostallgidu, Dienstsidle Kaufbeuren vom 29.0%.1973 Nr. XF - 403
- BU - Sta erstmalig genehmigsd, der Plan wurde am 26.04.1973 rechts-
verbindlich, Entwurfsverfasser war Herr Rolf Naumann, Bauingenieur
in Obergermaringen.
Die erste Enderung wurde vom Gemeinderat Stdttwang am 8. Aug. 1975
beschlossen, im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BBau@ durzchgefiihrt
und ist seit dem %. Sept. 1975 rechitsverbindlich. Die zweite Lnde-
rung hat der Gemeinderat am 10.712.1975 beschlossen, sie wurde jedoch
nicht abgeschlossen. , : .
Aufgrund des Erwerbs von zusdtzlichen Bauflidchen durch die Gemeinde
beschlol der Gemeinderat die Erginzung des Bebauungsplanes, zuerst
als selbstdndigen Plan "Thalhofen-West II', Planverfasser Herr Rolf
Naumenn. Als Triger offentlicher Belange wurden gehdrt:
a) Regierung von Schwaben, Hohere Landegplanungsbehorde,
Schreiben vom 23.07.1975 Nr. 800 - 407/ 75 Vi
b) Regionaler Planungsverband Allgdu, Region 16,
" Schreiben vom 12.09.1975 Nr. 601 - P/ wb
cg Landratsamt Ostallgiu,
d Wasserwivtschaftsamt Kempten,
Schreiben vom 01.08.1975, Nr. 4.121 - 0SA 172 - 1.750 - Eh
e) Lech-Elektrizitidts-Werke AG, Augsburg, :
Schreiben vom 29.07.1975, Nr. 5.469 - 1 - Timm/ TV
) Amt fiir Landwirtschaft und Bodenkultur, Kaufbeuren,
Schreiben vom 28.07.1975, Nr. L 2 - 2.532
g) Bayer. Bauernverband, Geschiftsstelle Kaufbeuren,
Schreiben vom 18.07.1975, Nr. 73 Oel/ Sch
h) Bezirk Schwaben - Fachberater fir das Fischereiwesen, Augsburg,

Schreiben vom 31.07.1975, Nr. E/ 24/ 304 a



P

-2 -

i) Naturschutzbeauftragter, Herr Anton Bauer, Kaufbeuren,

Schreiben vom 24.07.1975
j) Kreisheimatpfleger Herr Anton Dirr, Kaufbeuren,

Schreiben vom 08.10.1975
k) Deutsche Bundespost, Oberpostdirektion Miinchen,

Schreiben vom 29.07.1975, Nr. 44 A - 1 6.046 - O
Das Landratsamt Ostallgiu, Dienststelle Kaufbeuren, versagte aus = .«
verschiedenen Griinden 1lt. Schreiben vom 26.07.1976 an die Gemeinde
Stéttwang die Genchmigung. Die Gemeinde beauftragte sodann das Land-
ratsant mit der Uberarbeitung der Planung. Dabei wurde verecinbart,
daf die 2. Anderung und der Bebaunngsplenentwurfi "Thalhofen-West II!
zusammen mit einer Uberarbeitung des gesamien Bebauungsplanes "Thal-
hofen-West" zweckmifiigerweise durchgefithri wird.
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Das Gebiet liegt im Nordwesten anschlieBend an die Ortschafu Thal-
hofen, es ist ca. 7,65 ha groB.

Die Entfernung des Baugebietes zu folgenden Anlagen und Einrichtungen
betrégte

Bahnhof Keufbeuren i km

Bushaltestelle der Linie Kaufbeuren-Schongau der

Bundegbakn 200 m

Kirche Stottweng 1 km

Grundschule und Tellhmuptschnle des Schulverbandes

Stéttweng-Westendorf, Klassen 1 - 6 in Stdttwang 1 km

Hauptechule im Scaulvcrband mlt Germaringen in

Germaringen 5 kn
1 kem

Versorgungslidden in Stéttwang

Das Gelinde fillt von Westen nach Osten méBig ab, im Osten des Bau-
gebietes befindet sich eine zur Gsonach abfallende Gelédndeschwelle.
Grundwseser ist im Baugebiet nicht feststellbar, mit wasserfihrenden
Schichten muf jedoch in allen Bautiefen gerechnet werden. Besondere
MaBnahmen zur Herstellung eines tragfZhigen und sicheren Baugrundes
sind nicht erforderlich.

Folgende Bebauung ist vorhandens

2 Gewerbebeiriebe mit nicht stdrenden Emissionen der Gablounzer
Schmucltbranche,

1 Mehrfamilienhaus,

6 Zweifamilienhiuser,

29 DBinfamilienhiZuszer. _

Schiitzensverter Bavmbestand ist nur auf der Fl.Nr. 78 (2 Eichen) vor-

handen, die Anpflanzungen der bhebauten Grundstiicke sind noch nicht

wesentlich. ’

CGeplante bauliche Nutzung

B P e

Das Baugebiet wird als Mischgebiet im Sinne des § 6 der Bsunutzungs-
verordnung festgesetzt, wobei die Ausmnazhmen nach § 3, Stdlle fir
Kleintierhaltung, nicht zugelassen werden.

Im Baugebiet sind auwBer der vorhandenen Bebauung geplants:
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4 Zweifamilienhduser und
25 Einfamilienhiuser mit den erforderlichen Garagen.
Dabei ist zu bemerken, daB in der Erginzungsfliche des Bebanungs-
planes nur 11 Einfamilienhduser zusidtzlich zur rechtsverbindlich

bestehenden Planung vorgesehen sind.

5 Es ist damit zu rechnen, dafB dag Gebiet innerhald von 3 Jahren nach
Inkrafttreten der Anderung und Erginzung des chauungsplanes bebaut
wird. Dann werden rd. 200 Einwohner dort wohnen.

4. Daz Nettowohnbauland gleich der Gesamtfléche aller Wohnbaugrund-
stiicke umnfal+t

Gesamtes Baugebiet 5.68 ha, davon Erginzung 0,91 ha
Verkehrsfldchen :
StaatsstraBe 2014 0,40 ha,
ErschlieBungsstirale u. ‘ o
Viege 0,86 ha, davon Erginzung 0,14 ha
_ Bruttowohnbanland . o

. (ohne StaatsstraBe) 6,54 ha, davon Brginzung 1:05 ha
ortliche Griinfl&Echen 0,71 ha, davon Ergidnzung 0,60 ha
Bruttowchnbaufliche 7+25 ha, davon Exgénzung 1,65 ha.

Von der Bruttowohnbauflidche entfallen auf das

Bruttowohnbauland 90 %, die Brginzung - . 64 %,
auf die Griinflichen 10 %, der Erginzung 36 %.
Vom Bruttowohunbauland entfallen auf das ' ’
Nettowohnbauland 87 %, dexr Ergénzung 87 %
auf Verkehrsflichen '

(ohne StaatsstraBe) 13 %, der Erginzung 13 %.

BEs ergibt sich einse BrLibO“Ohnunnglchbe von 5 Wohnungen je ha Brutto-
wohnbauland, bzw. im erginzten Teil 10 Wohnungen je ha Bruttowchnbau-
land und eine Nettowobnungsdichte von 5,8 Wobnungen bzw. 12 Wohnungsn
entsprechend auf den ha Nettowohunbauland.

D) _ Bodenoxrdnende MaBnshmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckndfig gestaltete Grund-
. ’ stliicke, sowie eine ordnungsgemsBe Bebauung zu ermdglichen, gind weder eine
Unlegung noch eine Grenzregsluung erforderlich.

E) TUnweltschutz und Unveltgestaltiung
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1. Im Baugebiet haben sich zwei Gablonzer Betriebe angesiedelt. Im
Textteil zum Bebasuungsplan sind die Lirm- und Fauchemigsionswerte
deshalb auf die in eincm “Allgemelneu Wohngebiet" gem. § 4 BaulVvo

‘ zuléssige Hochstgrenze festgesetzt.

2. Die am Baugebiet vorheifiihrende StaatsstraBe hat lt. Zehlung 1275
eine Belastung von 253 Lkw und 1,869 Pkw. Im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan sind keine Schallschutzmalnahmen festpsetzt. Der Schall-
schutz bleibt Sache der Grundeigentiimer bszw. Bauberren. Im Textieil
des Bebauungsplanes wird verlangt, daB die LErmimmigsionen durch
bauliche MaBnahmen, z.B. Schallschutzfenster suf dag hochs ytzulissi
MaB dex Immlculonen in einem Miaschgebiet gem. § 6 BaulNVO reduziert
verden.
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L P Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Ostallgiu.

4. In den Bebauungsplan sind Vorschlige und Auflagen des Kreis~
fachberaters flir Gartenbau u. Landschaftspflege beim Landrats-
amt Ostallgiu eingearbeitet. Die Talaue der Gennach bleibt von
Bebauung frel und wurde deshalb als Gxrinfliche ausgewiesen.

F) ErschlieBung
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1. Das Baugebiet erhidlt iiber die StaztesstraBe S% 2014 AnschluBl an
dag Vegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden in
Teilabsohnitten hergestellt.

3 Die Wasserversorgung ist sichergstellt durch AnschluB an die vor-
handene zenitrale Wasserversorgungsanlage der “Gennachmﬁuhneroaohu

Gruppe".

. 4. Die Ab~wisser des Bereichs des rechisverbindlichen Bebauungsplanes
' werden in einer Gruppenkléranlege geklirt und im gemeindlichen
Kanal dem Vorfluter Geunnach zugefilhvt. Die Abwisser der 12 tiefer-
liegenden HeEuser sollen vorliufig durch Hauskliranlagen nach DIV
4261 geklirt und ebenfallg dem Sammelkenal zugefiibrt werden. Nach
Vorliegen eines Konzeptes filir die Abwasserbeseitigung im Raun
Osterzell-Stottwang-Westendorf-Gutenberg-0berostendorf~Kaltental
wird die Gemeinde die Planung fiir eine zentrale Abwasserbegeiti-.

gung in Auftrag geben.

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungse
netz der Lech=Elektrizit8its<~Werke AG Avgsburg.

6. Die EntschlieBung erfolgt durch die Gemeinde in Abschnitten.

g) Uberschlicig ermittolte Kosten
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1. Fir die Wasgemversorgungs
Die Vagserversorgung erfolgt durch den Wasserverband "Gennach-Hihner-
’ bach~Gruppe'. AnschluBkosten werden direkt den Bauwerbern berechnet,
Der Gemeinde entstehen durch die Wasserversorgung keine Auslagen.

2. Fliir die Abwasserbeseitigungs
Neuer Kanal in der ErschlieBungsstraBe (nur Erginzungsteil des Be-

bauungsplanes) .
80 m/ DM 200, = 36,000 =~ DM
12 Hausancchlusse/ 1.000,~= DM 12,000, = DM

48.0005-~ DM
Lt. Satzung der Gemzinde betragen die AnschluBkosten je qm Grund-
fl&che DM 2,3%0, je qm GeschcfRflidche DM 6,05.
Fir 12 Hiuvger rd. 58.000,~- DM
Gemeindeanteil 10,000, ~~ DM

3. Pir StraBen und Wege (nur im Erginzungsteil des Bebauungsplanes)

Herstellungskosten mit StraBenbeleuchitung
180 m/ DM 750, =~ 135,000, ~~ DM

Weg 30 m/ 100,~= DM 3,000, = DM
138,000, ~~ DM

w 5 m
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- ErschlieBungsbeitridge 90 v. H. 124,200, ~= DI
Gemeindeanteil » 13,8004 ~~ DM
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4, Unterhaltskosten sind nicht enthalten und miissen aus Geblihren gedeckt
wexrden. : '

e Dexr Gemeind: entstehen durch die Erginzung des Bebauvungsplangebietes
folgende Xosten: _ .
Abwasserbeseitigung 10.000,-~- DM
StraBen und Vege 13,800, -~ DM

23%.800,-- DM

In diesen ¥osten sind die Grunderwerbskosten nicht enthaliten, da diese
Flgdchen bereits im Bigentum der Gemeinde sind.

LANDRATSAMT OSTALLGATU Geneinde Stottwang
Dienststelle Kaufbeuren
Sachgebiet 43
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Botzenhardt (1. Biizgermeister)



