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A) Satzung der Gemeinde Stéttwang fiir den Bebauungs-
plan Nr. 4 Gewerbegebiet
,Bahnhof Linden, dritte Anderung und Erweiterung*

Aufgrund
e des §§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
» der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO),
» der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und uber die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenvorordnung 1990 - PlanzV 90),
in der jeweils glltigen Fassung erl&sst die Gemeinde Stéttwang folgende Satzung:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus der beigefugten Bebauungsplanzeichnung und wird wie folgt
abgegrenzt:

im Osten von der westlichen Grenze des Grundstiicks mit der Fl. Nr. 628,

im Westen von dem Feldweg FI. Nr. 627,

im Siden von dem nordlichen Grenze der FI. Nr. 889 und

im Norden von der stdlichen Grenze der Fl. Nr. 629.

Der Geltungsbereich umfasst somit die Grundstiicke bzw. Teilflachen (TF) der Grundstiicke
mit den FI. Nrn. 628/1, 628/2, 628/3 Stralle, 628/4, 628/5, 628/6 und 889/19 TF Am Bahn-
damm, Gemarkung Stottwang. Das Plangebiet weist eine GréRe von ca. 1,4 ha auf. Fur die
AusgleichsmaRnahme ist eine externe Ausgleichsflache auf dem Grundstiick FI. Nr. 588 Teil-
flache, Ortsteil Linden.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus den nachstehenden Vorschriften und der Bebauungsplanzeichnung mit
Zeichenerklarung nach Planzeichenverordnung, jeweils in der Fassung vom 30.09.2014.
Der Satzung ist eine Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 30.09.2014 beigefigt.

§ 3 Art der baulichen Nutzung

1. Das Bauland im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 wird als Gewerbe-
gebiet (GE) gemaR § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Zul&ssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art (u. a. produzierendes Gewerbe, Handwerksbetriebe), Lagerhau-
ser und &ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fir die Umgebung keine erheblichen
Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kénnen.

Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kbnnen zugelassen werden:

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter. Je Betrieb ist maximal eine Wohneinheit zuldssig. Es ist zwischen der Woh-
nung einerseits und dem Betrieb andererseits ein funktionaler Zusammen herzustellen.
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2. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO wird die gemal § 8 Abs. 2 Ziffer 3 allgemein zulédssige
Nutzung von Tankstellen fur nicht zulassig erklart.

3. Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten, Spielhallen und &hnliche Einrichtungen nicht
Zulassig.

§ 4 MaB der baulichen Nutzung

1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ = 0,6),
der maximalen Geschossflachenzahl (GFZ = 1,0) und durch die Zahl der Voligeschosse
(hier; Il) bestimmt, Abgrenzung siehe Bebauungsplanzeichnung. Fur untergeordnete Bau-
teile bzw. Nebengebaude wie zum Beispiel Spanebunker, Aufzugsschacht, Schlauchturm
u. dgl. darf das zweite Obergeschoss uberschritten werden, sofern dies dem Hauptgebau-
de in Gréfe und Gestaltung untergeordnet bleibt.

2. Die Regelung des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO findet Anwendung wobei eine Uberschrei-
tung von maximal 70 % festgesetzt wird.

3. Die vorgenannten stadtebaulichen Werte und die in der Planzeichnung eingetragenen Zah-
len gelten als Obergrenzen im Sinne des § 17 BauNVO.

§ 5 Bauweise / Stellung der Gebdude
1. Es gilt die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO.

2 Die Uberbaubare Flache wird durch Baugrenzen bestimmt. Ein Vortreten von Gebéaudetei-
len z. B. Dachvorsprung, Vordach, Treppenhaus u. dgl. bis zu maximal 1,50 m sind zulas-

sig.

3. Die Stellung der Gebaude ist durch die in der Planzeichnung eingetragene Hauptgeb&ude-
richtung (Firstrichtung) festgesetzt. Aus gestalterischen oder Grunden der besseren Aus-
nutzung der Solarenergie kann von der Hauptgebauderichtung abgewichen werden, wobei
grundsatzlich eine Parallele zur jeweiligen Grundstiicksgrenze anzustreben ist.

§6 Garagen und Nebengebdude

1. Garagen, Nebengebaude und Nebenanlagen durfen nur innerhalb der durch Baugrenzen
bestimmten Uberbaubaren Flachen errichtet werden; Stellplatze auch auflerhalb, jedoch
nicht innerhalb der privaten Grinflache zur Ortsrandeingrinung mit Bepflanzungsauflagen.

2. Far die Berechnung der Anzahl der Garagen und Stellplatze gilt Art. 47 BayBO.

§ 7 Griinordnung

1 Die nicht iberbauten Flachen des Baugebietes sind mit Ausnahme der fir den Betriebsab-
lauf bendtigten Flachen zu begriinen.

2. Die festgesetzten privaten Grunflachen zur Ortsrandeingriinung sind in landschaftsgerech-
ter Art und Weise mit heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu begriinen und zu unterhal-
ten. Es ist jeweils 1 Baum je 5 Stellplatze der Wuchsklasse Il oder ein Obstbaum zu pflan-
zen.
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3. Die Anpflanzung der privaten Grunfiachen hat spatestens zwei Jahre nach der Baube-
ginnanzeige der Gebaude zu erfolgen. Dem Baugesuch ist ein qualitativer Freiflachenge-
staltungsplan mit Bepflanzungsdarstellung beizugeben. Dies gilt auch, sofern das Freistel-
lungsverfahren zur Anwendung kommen kann.

4. Der mit 0,54 ha errechnete Ausgleichsbedarf wird auf der externen Ausgleichsflache auf
dem Grundstiick mit der FI. Nr. 588, Gemarkung Linden, siehe Ubersichtslageplan auf der
Bebauungsplanzeichnung, sichergestellt.

EM = Entwicklungsmalinahme:

Die Einzelheiten der EntwicklungsmaBnahmen werden im Zuge der dkologischen Baulei-
tung gemeinsam mit einem Vertreter der Unteren Naturschutzbehérde und dem Land-
schaftsplaner der Gemeinde vor Ort festgelegt.

Anlegen einer extensiven, zweischarigen Wiese mit Obstbaumen, Erganzung der be-
stehenden Heckenstrukturen entlang der stdlichen Grenze, 10 - 15 m breit mit Totholz-
stapel und Lesesteinhaufen; pro 120 m? Obstwiese ist ein Obstbaum zu pflanzen. Im
Bereich der Ausgleichsflache muss die Rekultivierungsschicht der Bauschuttdeponie
ausreichend stark sein, mind. 1,50 m.

5. Far die vorgenannten BepflanzungsmaBnahmen sind die folgenden Geholzarten und Min-
destqualitaten zulassig:

Pflanzliste 1:

Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 14-16 cm,
Acer platanoides (Spitz-Ahorn), Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn), Tilia cordata (Winter-
Linde);

Pflanzliste 2:

Mindestqualitat: Hochstamm, Obstgehoize auch Halbstamm, 3x verpflanzt, mit Drahtbal-
len, Stammumfang 14-16 cm

Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkir-
sche), Prunus padus (Traubenkirsche), Sorbus aucuparia (Vogelbeere),

heimische Obstgehoize (Apfel: Weiler Klarapfel, James Grive, Gewdrzlinken, Berner Ro-
senapfel, Bretacher, Jakob Fischer, Boskop, Schéner von Herrenhut, Ohringer Blutstreif-
ling, Danziger Buntapfel, Berlepsch, Birne: Deutsche und Schweizer Wasserbirne, Gute
Graue, Oberdsterreichische Weinbirne, Grine Jagdbirne, Gute Julibirne, Stuttgarter Gei-
shirtel, Zwetschgensorten: Hauszwetschge, Hengstpflaume);

Pflanzliste 3:

Mindestqualitat: Strauch, 2x verpflanzt, mit Drahtballen, Hohe 60 - 100 cm

Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel), Corylus avellana
(Hasel), Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weifdorn), Ligustrum vulgare (Liguster), Lo-
nicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Rosa spec. (Wildrosen), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder),

Zusatzlich kommen standortgerechte Arten und Sorten von Wildstrauchern und Wildrosen
in Betracht. Aus naturschutzfachlicher Sicht sollen fremdlandische Geholze sowie rot- und
gelblaubige bzw. blaunadelige Geholze innerhalb des Plangebietes einen Anteil von 10 %
nicht Uberschreiten.

Bei der Auswah! der Pflanzen ist das Forstvermehrungsgutgesetz zu beachten. Es trifft far
die Baumarten Spitzahorn, Bergahorn, Esche, Winterlinde, Hainbuche und Vogelkirsche
zu. Diesem Gesetz unterliegen nicht der Feldahorn und die Vogelbeere.

6. Der Pflanzabstand zu den Nachbargrundstiicken richtet sich nach den Artikeln 47 — 50
AGBGB.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Gestaltung der Gebaude
(§ 9 Abs. 4 BauGB und Art. 81 BayBO)

Die auRere Gestaltung der Gebaude hat nach Gebaudehohe, Dachform und —neigung, Ma-
terialwahl und Farbgebung sorgfaltig zu erfolgen, siehe Art. 8 BayBO und ist an die vorhan-
dene Bebauung insbesondere hinsichtlich der Wandhohe anzupassen.

Es sind nur Sattel- und Flachdacher zulassig. Fur besondere Bauteile, z. B. Anbauten, Vor-

dacher u. dgl. sind auch angesetzte Pultdacher zulassig.

3. Im Ubrigen werden fur das Gewerbegebiet folgende Bestimmungen getroffen:

Gebiet- |GRZ |GFZ |Anzahl derVoll- | Wandhéhe (WH) Dachneigung und -form
steil max. |max. |geschosse max.
GE 0,6 1,0 Il 8,00 m 12° - 28° als SD sowie flachgeneig-

tes SD mit 3° bis 12° und FD mit bis
zu 3°. Bei Giebelbreiten Gber 15 m
betragt die Dachneigung maximal

12%

Erklarungen:

GRZ = Grundflachenzahl, GFZ = Geschossflachenzahl,

Il = maximale Anzahl der Vollgeschosse.

Die Wandhohe (WH) wird definiert gemaR Art. 6 Abs. 4 Satz 1 und 2 BayBO. ,Wandhohe
ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
oder bis zum oberen Abschluss der Wand.“ Die Festlegung der Wandhéhe und damit die
Oberkante des RohfuRbodens sind in Abstimmung mit der Gemeinde Stottwang vorzu-
nehmen. SD = Satteldach, FD = Flachdach,

4. Fur die Abstandsflachen von Gebauden gelten die Bestimmungen der BayBO.

5. Die Dacheindeckung hat mit nicht reflektierendem, naturziegelrotem und kleinteiligem Be-
dachungsmaterial zu erfolgen. Dachbegriinung ist zulassig. Solaranlagen sind in die ge-
neigten Dachflachen zu integrieren. Bei Flachdachern ist eine Aufstéanderung zuléssig.

6. Fassadengestaltung: Holzschalung, bei Putzfassaden: Gedampfte landschaftsvertragliche
Farbgebung (grau, weil, griin, braun), keine grellen Farbtone.

7. Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht wesent-

10.

g i 8

lich stéren. Werbeanlangen auf der Dachflache sind nicht zulassig.

. Oberirdische Versorgungsleitungen fur Strom und Telekom u. dgl. sind nicht zulassig.

Einfriedungen sind als Maschendrahtzaun ohne massiven Sockel mit einer maximalen Ho-
he von 2,10 m zulassig. Der Zaun ist aus Maschendraht oder Stabgitter herzustellen. Tu-
ren und Tore sind in Material und Bauart auf das Zaunbild abzustimmen. Stacheldraht ist
nicht zulassig.

Veranderungen der Gelandeoberflache sind nicht zulassig. Die Nutzung von Erdwérme ist
zulassig.

Das anfallende Oberflachenwasser darf nicht auf éffentliche Verkehrsflachen abgeleitet
werden. Es soll auf dem Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Das Oberfla-
chenwasser von Wegen und Zufahrten ist zur Versickerung zu bringen. Es wird empfohlen,
die vorgenannten Flachen als wassergebundene Decken auszufuhren.
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12.  Fur die Ableitung des bei Starkniederschlagen anfallenden Oberflachenwassers hat jeder
Bauherr selbst zu sorgen, durch die Anordnung von Rigolen mit Versickerungseinrichtung
und — soweit erforderlich — wasserdichte Keller.

§ 11 Immissionsschutz

1. Fur das im Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet werden als héchstzulassige immis-
sionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel L waimm* folgende Werte festgesetzt:

tagstiber 60 dB(A)/m?, nachts 45 dB(A)/m?.

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Innerhalb
des festgesetzten Gewerbegebietes sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die zu-
sammen mit den Larmbeitragen des zugehorigen Verkehrs den zulassigen immissionswirk-
samen flachenbezogenen Schalleistungspegel L waimm" nicht iberschreiten.
Als Immissionsort wird das Wohnhaus auf dem Grundstiick F1. Nr. 645/24 festgelegt. Fur die
Schallausbreitungsrechnung sind die DIN-Norm 18005-1 Schallschutz im Stadtebau vom Juli
2002 zu verwenden. Dabei ist folgendes zu beriicksichtigen:

- Schallabstrahlende Flache: Grundstiicksfiache inklusive der privaten Grinflache.

- Ebenes Gelande, keine Abschirmungen auf dem Ausbreitungsweg.

2 Bei Gewerbebetrieben ist mit dem Bauantrag, Antrag auf Nutzungsanderung, Antrag auf Nut-
zungsanderung, Antrag auf Vorbescheid oder im Rahmen der Genehmigungsfreistellung ein
schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der oben genannten immissi-
onnswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel L wa,imm’ nachweist. Auf dieses Gut-
achten kann verzichtet werden, sofern es sich um ein Vorhaben handelt, das keine larminten-
siven Nutzungen aufweist.

3. Schutzbedirftige Raume (u. a. Wohnungen der Betriebsleiter, Biros) nach DIN - Norm 41089,
Ausgabe November 1989 sind innerhalb des Gewerbegebietes nur zuldssig, wenn hierbei die
schalltechnischen Orientierungswerte von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A) durch die be-
nachbarten Gewerbebetriebe zusammen eingehalten werden kénnen.

§ 12 Hinweise und Empfehlungen
1. Landwirtschaftliche Emissionen

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden. Sie sind
unvermeidlich und missen deshalb einschlieflich dem Viehtrieb und dem landwirtschaftlichen
Verkehr gemaR § 906 BGB geduldet werden. Insbesondere Gilleausbringung, Pflanzenschutz,
Duingung, Errichtung u. Betreiben eines Fahrsilos in naherer Umgebung des Baugebietes und den
damit entstehenden Emissionen muss weiterhin moglich sein.

Die gesetzlichen Grenzabstande der Ortsrandeingriinung sind zwingend einzuhalten, besonders
im Bezug auf die Hohe der Baume und Straucher.

2. Denkmalpflege / archéologische Bodenfunde

Bei der Auffindung friihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frithgeschichte,
Thierhaupten oder die Untere Denkmalschutzbehtrde beim Landratsamt Ostallgau unverzuglich zu
verstandigen.

JArt. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sich auch der
Eigentmer und der Besitzer des Grundsticks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefthrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt
der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses
teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Zu verstandigen ist das Bayer. Landes-
amt f. Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel.
08271/8157-38: Fax 08271/8157-50; e-Mail: hanns.dietrich@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalsschutzbehérde.”

3. Oberboden

Bei den notwendigen Erdarbeiten ist der Sicherung des Oberbodens besondere Aufmerksamkeit
zu schenken. GemaR § 202 BauGB ist der Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

4. Bodenschutz

Der Anteil der Bodenversiegelung soll auf das Notwendige begrenzt werden. Die ausgewiesenen
Griinflachen sollen begriint werden. Der Oberboden muss gemaf § 202 BauGB in nutzbarem
Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt werden, siehe auch DIN 18915
_Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke", DIN 18320 ,Grundsatze des Landschaftsbau-
es* und DIN 18300 ,Erdarbeiten”. Die Gelandeoberflache ist weitestgehend zu erhalten.
Altablagerungen befinden sich nach den bei der Unteren Bodenschutzbehorde vorliegenden Un-
terlagen im Geltungsbereich des Plans keine altlastverdachtigen Ablagerungen.

Schutzgut Boden:

Die Versiegelung des Bodens ist moglichst gering zu halten. Schadstoffbelasteter Boden und Aus-
hub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschrif-
ten ordnungsgemaR und schadlos zu entsorgen. Hieriber sind Nachweise zu fuhren und dem
Landratsamt auf Verlangen vorzulegen.

5. Abfallvermeidung, Abfallverwertung Abfallentsorgung

Die Entsorgung der in seinem Gebiet anfallenden Abfalle obliegt dem Landkreis Ostallgau.

Alle Grundstiicke, auf denen regelmaRig Abfalle anfallen, sind an die offentliche Abfallentsorgung
anzuschlielen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur Aufstellung der
erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen. Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass
eine ordnungsgemafe Entsorgung der Haus-, Sperr- und Gewerbeabfalle im Rahmen der Ein-
sammlungs- und Beférderungspflicht des Landkreises maglich ist. Unter Einhaltung geltenden
Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhtitungsvorschriften, missen die
Grundstiicke durch die Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren
werden kénnen.

Sofern Grundstiicke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen, sind entspre-
chende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter einzuplanen.
Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden durchgehend befahrbaren Ver-
kehrsflache Stellplatze fir Abfallbehaltnisse sowie fir die Bereitstellung sperriger Abfalle vorzuse-
hen.

§13 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 4 Gewerbegebiet ,Bahnhof Linden, dritte Anderung und Erweiterung" tritt
mit Bekanntmachung der Satzung in Kraft.

Stottwang, 2 4 Okt. 2014

Chgan Schlegel, Erster Burgermeister
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D) Begriindung

1. Anlass und Zweck der Planung

Die Gemeinde Stottwang machte fir einen dringenden ortlichen Bedarf am nordostlichen Rande
von Linden das bestehende Gewerbegebiet ,Bahnhof Linden" im Rahmen einer dritten Anderung
und Erweiterung weiterentwickeln. Das nachfolgend beschriebene Gebiet war bereits 2005 Ge-
genstand der zweiten Anderung. Der damalige Eigentimer der 6stlichen Teilflache mit den Flur-
nummern 628/4. 628/5 und 628/6 hatte am Ende des Planverfahrens in 2005 seine Zustimmung
verweigert. Hierauf wurde eine reduzierte Fassung mit einem Umgriff von 0,57 ha nochmals zur
Auslegung gebracht und rechtskraftig. Nunmehr soll die urspriingliche Fassung mit dem Umgriff
von 1,4 ha wieder hergestellt werden.

Hierzu wurde in dffentlicher Sitzung des Gemeinderates am 11.02.2014 der Aufstellungsbeschluss
fur die dritte Anderung gefasst. In einer Sitzung des Gemeinderates am 01.04.2014 wurde der von
der Verwaltung in Verbindung mit dem Buro fur kommunale Entwicklung erstellten Vorentwurf be-
raten. Die frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde fur den 23.04.2014 bekannt gemacht und
durchgefuhrt und am gleichen Tag in sffentlicher Sitzung der Billigungsbeschluss fir die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Fur die fruhzeitige Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange kann das Ergebnis aus dem vorgenannten friheren Verfahren
aus dem Jahre 2005 herangezogen werden.

Mit dem Bebauungsplan soll die weitere bauplanungsrechtliche Voraussetzung fur die gewerbliche
Ansiedlung im Ortsteil Linden und eine geordnete stadtebauliche Entwicklung geschaffen werden.
Das Baugebiet schlieBt unmittelbar 6stlich an die bestehende Bebauung an.

2. Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am nordéstlichen Rande von Linden, nordlich des ehemaligen Bahndammes
und stdlich der Blonhofener Strasse bzw. unmittelbar ostlich an das bestehende Gewerbegebiet
_Bahnhof-Linden* angrenzend. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke bzw. Teilflachen
(TF) der Grundstiicke mit den FI. Nr.: 628, 628/1, -/2, -13, -14, -I5, -/6 und 889/19 TF (Am Bahn-
damm) der Gemarkung Linden. Das Gelande des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich als
intensives Grinland genutzt. Das Gelande ist eben. Der bisher das Plangebiet sudlich abgrenzen-
de Feldweg mit der Flur Nr. 624 wird bis zur ostlichen Grenze des Gewerbegebietes in die neu
gebildete Parzelle 628/3 als ErschlieBungsstraflte eingebunden. Stdlich schlielt der ehemalige
Bahndamm, der jetzt als tberdrtlicher Radweg genutzt wird, an. Die Seitenstreifen des Radweges
sind begrint und mit einigen Alleebaumen uberstellt.

Das Plangebiet weist eine GroRe von ca. 1,4 ha auf.

Das Plangebiet wird durch die Flache far die AusgleichsmaRnahme auf einer Teilflache der
Flur Nr. 588 — Kiesgrube in einer GroRe von 0,54 ha erganzt.

1. Planungsrechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Darstellung im Fldchennutzungsplan

3.1 Bestehendes Planungsrecht — Flachennutzungsplan der Gemeinde Stéttwang

Das Plangebiet wird aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Stéttwang in der Fassung vom
01.12.2004 entwickelt. Der Landschaftsplan, erstellt durch das Architekturburo Hofmann+Dietz als
gemeinsamer Landschaftsplan fur die Gemeinden Stottwang, Kaltental und Oberostendorf, ist in
den Flachennutzungsplan integriert. Der Flachennutzungsplan wurde am 17.11.2005 durch das
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Landratsamt Ostallgau genehmigt und durch die Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides
am 24.11.2005 rechtsverbindlich.

Hinsichtlich seiner Ausdehnung entspricht der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungs-
planes nicht ganz dem vorgenannten Flachennutzungsplan der Gemeinde Stéttwang. Ostlich des
bestehenden Gewerbegebietes ist im Flachennutzungsplan eine Erweiterungsflache zwischen der
Blonhofener Strate und dem ehemaligen Bahndamm im Stiden in einer Tiefe von

ca. 70 m in dstlicher Richtung dargestellt. Die geringfugige Uberschreitung der Gewerbeflache
nach Osten kann noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden. Diese
zeichnerische Anpassung soll gelegentlich einer Anderung erfolgen.

3.2 Ubergeordnete Planungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Diese
Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2013) und im Regionalplan der Region
Aligau (16) dargelegt. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei der Festsetzung des Gewer-
begebietes in diesem Verfahren die Ziele der Raumordnung beachtet wurden.

Ststtwang gehort gemal Regionalplan der Region Aligau (16) zum allgemeinen landlichen Raum,
zum Mittelbereich des méglichen Oberzentrums Kaufbeuren und ist Teilgemeinde der Verwal-
tungsgemeinschaft Eggenthal. Fur die Gemeinde Stottwang ist die regionalplanerische Funktion
,Landwirtschaft" festgelegt.

Die Gemeinde liegt abseits von Uberregionalen Entwicklungsachsen, mit dem Ortsteil Lauchdorf
jedoch an der regionalen Entwicklungsachse Kaufbeuren - Mindelheim.

Teile des Gemarkungsgebietes gehoren zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 4 ,Gennach-
und Hithnerbachtal und Gennachmoos®. Weiterhin ist im Gemeindegebiet entlang der Gennach
das Vorranggebiet fir den Hochwasserabfluss- und riickhalt Nr. H 39 ,Gennach" fir Hochwasser-
schutz bestimmt. Weitere regionalplanerische Festsetzungen sind nicht gegeben. Das Plangebiet
selbst ist hierbei nicht von regionalplanerischen Festsetzungen betroffen.

2.3 Schutzgebiete

Innerhalb des Planbereiches sind keine zu beachtende Schutzgebiete (FFH- und SPA-Gebiete)
oder kartierte Biotopflachen gegeben.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde erkannt, dass es keine beachtenswerten Zusammen-
hange mit amtlichen Biotopen und Erkenntnisse aus dem Arten- und Biotopschutzprogramm
(ABSP) gibt. Im Plangebiet selbst befinden sich auch keine besonderen Flachen wie landschaftli-
ches Vorbehaltsgebiet, Naturschutzgebiet, Wald oder sonstige Schutzflachen. Auch bei der Uber-
prifung der speziellen artenschutzrechtlichen Belange wurde festgestellt, dass von amtlich durch-
gefiihrten Kartierungen (Biotopschutz-, Artenschutz- und Amphibienschutzkartierung sowie Wie-
senbriterkulisse) keinerlei spezielle oder schutzwirdige Arten innerhalb des Plangebietes vorzu-
finden sind.

4. Planungskonzeption

4.1 Stadtebauliches Konzept

Das Gewerbegebiet entwickelt sich Gber die dem Bahndamm folgende Erschliefungsstrake ,Am
Bahndamm® Flur Nr. 889/19 in 6stlicher Richtung. Die Strate Am Bahndamm bildet dabei die
Sammelstrale, von der aus das Gebiet nach Norden erschlossen wird.

Diesem System folgt auch die Erweiterung in &stlicher Richtung. In einem spéateren Erschlieungs-
abschnitt ist geman Darstellung im Flachennutzungsplan der Anschluss an die Blonhofener
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Strale im Norden vorgesehen. Das Plangebiet grenzt somit ostlich unmittelbar an das bestehende
Gewerbegebiet des Bebauungsplanes Nr. 4 _Bahnhof-Linden" an. Diese Lage ermdglicht es, hier
der gewerblichen Entwicklung Vorrang einzuraumen.

Die Grundstiicke im Plangebiet, vor allem fir die geplante ErschlieBungsstraBe, wurden bereits im
Zuge des Erwerbs so wie im Bebauungsplan dargestellt aufgeteilt. Insofern ist die Eingrinungs-
mafnahme im Suden auf die Pflanzung von einzelnen Baumen innerhalb der Bauparzellen be-
grenzt. Der Radweg befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde. Der Radweg selbst ist auf
beiden Seiten durch einen bepflanzten Griinstreifen von der tbrigen Landschaft abgesetzt (siehe
nachfolgendes Foto).

Abb. 1: Blick nach Osten — Radweg

42 Die Art der baulichen Nutzung wird geman § 8 BauNVO als Gewerbegebiet festgesetzt.
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
bebetrieben. Geman § 3 Ziffer 1 der gegenstandlichen Satzung sind allgemein zulassig:

e Gewerbebetriebe aller Art (u. a. produzierendes Gewerbe, Handwerksbetriebe),

« Lagerhauser und offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fur die Umgebung keine er-
heblichen Nachteile oder Beldstigungen zur Folge haben kénnen.

e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter. Je Betrieb ist maximal eine Wohneinheit zulassig. Es ist zwischen der Woh-
nung einerseits und dem Betrieb andererseits ein funktionaler Zusammen herzustellen.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 6 BauNVO werden die gemaR § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO ausnahmswei-
se zulassigen Vergnugungsstatten, Spielhallen und ahnliche Einrichtungen fir nicht zulassig erklart.

Unter Hinweis auf § 1 Abs. 5 BauNVO werden die gemal § 8 Abs. 2 Ziffer 3 allgemein zulassige
Nutzung einer Tankstelle fur nicht zulassig erklart, weil es hierfur im gegenstandlichen Plangebiet
kein Bedarf gibt und die verkehrlichen Anforderungen nicht gegeben sind.

Fur die stadtebaulichen Festsetzungen gilt es, das Erscheinungsbild des Plangebietes einer dorfli-
chen Struktur anzupassen. Dies wird erreicht durch die Anordnung des Erschlieungskonzeptes,
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die Festsetzung der Giberbaubaren Flachen sowie der Grundflachenzahl mit Angabe der Anzahl
der Voligeschosse. Es werden festgesetzt:

- Maximal zulassige Grundfiachenzahl von 0,8,

— maximal zulassige Geschossflachenzahl von 1,0,

— Anzahl der Vollgeschosse: maximal 2,

— Hohenentwicklung der Gebaude mit einer maximalen Wandhéhe mit 8,0 m.

Die Definition der Wandhohe ist in Art. 6 (4) Satz 2 BayBO ausreichend erlautert:

_Als Wandhéhe gilt das MaR von der natlrlichen oder festgelegten Gelandeoberflache bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand."

Fir besondere und untergeordnete Bauteile, wie Aufzugsschacht, Spanebunker u. dgl. kann die
Wandhéhe im Einzelfall um bis zu 3 m tberschritten werden.

Es wird gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise festgesetzt, d. h. es gilt die offe-
ne Bauweise mit der MaRgabe, dass die Lange der Gebaude tber 50 m betragen darf. Es gilt die
Abstandsflachenregelung der Bayerischen Bauordnung.

Die iiberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze definiert. Ein Vortreten von untergeordneten
Gebaudeteilen wie z. B. Dachvorsprung, Vordach, Treppenhaus u. dgl. ist bis zu 1,50 m zulassig.

Das Gelande ist weitgehend eben. Die vorgesehenen MaRnahmen zur Ortsrandeingrinung wer-
den auf den privaten Grundstiicken, insbesondere entlang des sstlichen Randes des Plangebietes
sichergestellt.

Garagen im Kellergeschoss sind nicht zulassig.

43 Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt tiber die Strale “Am Bahndamm®” von Westen.

Die vorgesehene offentliche Stralle erhélt eine Breite von 8,50 m. Der genaue Querschnittsaufbau
ist Sache der ErschlieBungsplanung, wobei voraussichtlich eine Fahrbahnbreite von 6,50 m mit
einem einseitigen Quergefalle und einem Randstreifen zur Versickerung des Oberflachenwassers
festgelegt wird. Die vorgenannte Fahrbahnbreite erlaubt nach der ,Empfehlung fur die Anlage von
ErschlieRungsstrassen” Begegnungsverkehr LKW-LKW. Die Seitenstreifen durfen im Bereich der
Grundstiicks Ein- und Ausfahrten tberfahren und entsprechend befestigt werden.

Im Ubergangsbereich vom bestehenden Gewerbegebiet zur Planerweiterung ergibt sich eine Eng-
stelle, die gleichzeitig als Verkehrsberuhigungsmafinahme dient. Bei einer spateren Erweiterung
zur Blonhofer Strasse kann die Hauptzufahrt fur das Erweiterungsgebiet von dort erfoigen. Bis
dahin wird in die Planstrale eine Wendemaoglichkeit eingebaut, die spater wieder zuriick gebaut
werden kann. Somit kénnen auch schon jetzt Fahrzeuge, dies gilt auch fur die Versorgungsfahr-
zeuge wie Mullabfuhr, wenden. Der Durchmesser ist mit 21 m ausreichend dimensioniert.

4.4 Immissionsschutz:

Das Wohngebiet ,Linden Nord" ist vorbelastet mit Gerauschen des bestehenden Gewerbegebie-
tes. Damit es zu keiner Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte kommt, muss die Ge-
rauschabstrahlung des neuen Gewerbegebietes beschrankt werden. Dies erfolgt in Form von
héchstzulassigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln Lwa imm'. Daher wird in der Planzeich-
nung folgende Festsetzung getroffen:

Jmmissionsschutz:

Fur das im Bebauungsplan ausgewiesene Gewerbegebiet werden als héchstzulassige
immissionswirksame flachenbezogene Schalleistungspegel Lwa, imm" folgende Werte fest-
gesetzt:

12
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tagsiiber 60 dB(A)/m?, nachts 45 dB(A)/m?.

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden; sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr. Inner-
halb des festgesetzten Gewerbegebietes sind nur solche Betriebe und Anlagen zuldssig,
die zusammen mit den Larmbeitragen des zugehorigen Verkehrs den zulassigen immissi-
onswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel Lwa, imm" nicht tiberschreiten.

Als Immissionsort wird das Wohnhaus auf dem Grundstiick Fl. Nr. 645/24 festgelegt. Fr
die Schallausbreitungsrechnung sind die DIN-Norm 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau”
vom Juli 2002 verwenden. Dabei ist folgendes zu berlcksichtigen:

- Schallabstrahlende Flache: Grundsticksflache inklusive der privaten Grunflache.
- Ebenes Geldnde, keine Abschirmungen auf dem Ausbreitungsweg.

Bei Gewerbebetrieben ist mit dem Bauantrag, Antrag auf Nutzungsénderung, Antrag auf Vorbe-
scheid oder im Rahmen der Genehmigungsfreistellung ein schalltechnisches Gutachten vorzule-
gen, das die Einhaltung der oben genannten immissionnswirksamen flachenbezogenen Schalleis-
tungspegel L wa, imm" Nachweist.

In der Bebauungsplanzeichnung werden folgende Eintragungen vorgenommen:

Fur das GE-Gebiet: tagsuber L wa,mm" = 60 dB(A)/m?,
nachts L wajmm" =45 dB(A)/m?.

Lwaimm' = Hochstzulassiger immissionswirksamer flachenbezogener Schalleistungspegel in
dB(A)/m?.

Die Satzung lasst Betriebsleiterwohnungen im Baugebiet ausnahmsweise zu. Zum Schutz der
Betriebsleiterwohnungen und der vorhandenen Gewerbebetriebe wird in der Satzung hierzu fol-
gende Festsetzung getroffen:

.Schutzbedurftige Raume (u. a. Wohnungen der Betriebsleiter, Blros) nach DIN — Norm
41089, Ausgabe November 1989 sind innerhalb des Gewerbegebietes nur zuléssig, wenn
hierbei die schalltechnischen Orientierungswerte von tags 65 dB(A) und nachts 50 dB(A)
durch die benachbarten Gewerbebetriebe zusammen eingehalten werden kénnen."

45 Werbeanlagen:
Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass sie das Orts- und Landschaftsbild nicht wesentlich sto-

ren. Werbeanlagen auf der Dachflache sind nicht zulassig.

4.6 Flachenverteilung:

Gewerbeflache West 5230 m*

Gewerbeflache Ost 6.002 m? 11.232 m?
Private Griinflache zur Ortsrandeingriinung entlang der Ostseite

des Plangebietes 967 m?
Verkehrsflichen, Planstrafie 1.445 m?
Offentliche Grinflache (Schotterrasen, Feldweg ehemals Flur Nr. 418 m?
624

Gesamtflache 14.062 m*

Das Plangebiet ist somit 1,4 ha groB.

Fur das Plangebiet wird eine externe Ausgleichsflache im Bereich der Flur Nr. 588 — Kiesgrube wie
auf der Bebauungsplanzeichnung dargestellt — einbezogen.
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4.7 Griinordnung
4.7.1 Naturliche Grundlagen

Das Gemeindegebiet Stottwang gehort groraumig gesehen zum Voralpinen Hugel- und Moorland
(Gennachmoos und weitere kleinere Moorgebiete). Es lagern Auslaufer der wirmeiszeitlichen
Endmorane. Daher zahit dieser Bereich noch zu der naturréumlichen Einheit 036 Lech-Vorberge.
Das Gebiet nordlich von Stéttwang im Anschluss an die Wirm-Endmorane und der nord-stdlich-
gerichtete Hohenrtcken im Osten (zum Lechtal hin) ist Bestandteil der lller-Lech-Schotterplatten
(046). Das restliche Planungsgebiet ist den Lech-Wertach-Ebenen (047) zuzuordnen.

Die naturraumliche Einheit der Lech-Vorberge zeichnet sich durch eine stark bewegte, durch Glet-
schertatigkeit bedingte geomorphologische Ausformung aus. Sie ist mit verschiedensten Moorty-
pen ausgestattet, die auf Grund ihrer FlachengroRe und Artenausstattung von landeswesiter Bedeu-
tung sind. Die Lech-Wertach-Ebenen sind eine kaum reliefierte Landschaft, die intensiv landwirt-
schaftlich genutzt wird, vorwiegend durch Ackerbau. Der Waldanteil ist als gering eingestuft.

Der gegenstandliche Bereich nordostlich Linden ist den bedingt ackerfahigen Grunlandflachen
zuzuordnen. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich als intensives Grunland genutzt. Der Boden
wird durch gut wasserdurchlassige Braunerden mit kiesigem Bestandteil bestimmt. Das nahezu
ebene Gelande zeigt keine Vernassungstendenzen auf.

4.7.2 Eingriffsregelung

Der Gemeinde Stéttwang wendet die Eingriffsregelung an. Als Grundlage dafiir dient der bayeri-
sche Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft" des bayerischen Staatsministeriums
fur Landesentwicklung und Umweltfragen in der ergénzten Fassung vom Januar 2003.

Fur die Bewertung des Ausgangszustandes wurden zu den einzelnen Schutzgutern in Anlehnung
an die Listen 1 a — b des Anhangs zum Leitfaden folgende Aussagen getroffen:

Arten und Lebensraume:

Es handelt sich um intensiv genutztes, artenarmes Wirtschaftsgrinland, das im Westen durch das
bestehende Gewerbegebiet sowie einem Feldweg und im Suden durch den ehemaligen Bahn-
damm begrenzt wird. Das Grunland dehnt sich in nordostlicher Richtung weiter aus. Der Bahn-
damm wurde als Radweg umgebaut mit einer abschnittsweise begleitenden Baum- und Strauch-
bepflanzung entlang der Seiten und Boschungsstreifen.

Boden:

Das Planungsgebiet liegt in einem nahezu ebenen Gelande ohne geomorphologische Besonder-
heiten. Die Boden besitzen gemaR Einstufung in der landwirtschaftlichen Standortkarte eine mittle-
re Ertragsfahigkeit und sind infolge der langjahrigen intensiven Grunlandnutzung stark anthropo-
gen Uberpragt.

Wasser:

Oberflachenwasser ist innerhalb des Geltungsbereichs nicht betroffen. Aufgrund der Erfahrungen

im angrenzenden, bereits bestehenden Baugebiet kann davon ausgegangen werden, dass ein
ausreichender Flurabstand zum Grundwasserstand von mind. 6,00 m Tiefe vorliegt.
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Klima und Luft:

Aufgrund der Hohenlage im Norden der Gemeinde Stottwang von etwa 650 m UNN auf Héhenla-
gen um 800 m GNN im Siiden sowie die zunehmende Nahe zu den Alpen ist innerhalb des Ge-
meindegebietes ein allmahlicher Wechsel der klimatischen Bedingungen von Norden nach Suden
verbunden, der sich auch in der Landnutzung bemerkbar macht. So ist das Gebiet nordlich von
Stettwang und damit auch das betroffene Planungsgebiet sowie die Gemeinden Kaltental und
Oberostendorf dem Klimabezirk Donau-lller-Lech-Platten zuzuordnen. In diesem Klimabezirk neh-
men die Niederschlage Richtung Alpen mit ansteigender Meereshohe zu, da der Anstieg der Ge-
landehshen eine Hebung von Norden kommender feuchter Luftmassen bewirkt, die in der Folge
abregnen. Die Zunahme der Niederschlage wird durch den Alpenstau und haufige Sommergewitter
noch verstarkt. Die Jahresmitteltemperatur liegt allgemein bei etwa 7 — 8°C.

Die geplante Erweiterung schlieit westlich an vorhandene Bebauung an. Aufgrund der Uberwie-
gend vorherrschenden West— bzw. Stdwestwinde und des insgesamt dorflich gepréagten Charak-
ters der umliegenden Bebauung ist nicht von einer Klimaausgleichsfunktion fur Siedlungsgebiete
auszugehen. Luftaustauschbahnen sind aus obigen Griinden von der geplanten Bebauung eben-
falls nicht betroffen.

Landschaftsbild:

Die geplante Erweiterung grenzt unmittelbar an bestehende Bebauung an und ist zudem durch den
ehemaligen Bahndamm im Stiden bereits vorgepragt. Abgesehen von diesem Bahndamm mit ein-
zelnen Gebiischen liegt das Planungsgebiet in einem eher ausgeraumten, durch intensive Land-
wirtschaft iberpragten Landschaftsbereich ohne groRere Strukturvielfalt. Aufgrund der Darstellun-
gen im Flachennutzungsplan und aufgrund der ortlichen Situation ist davon auszugehen, dass die
Siedlungsentwicklung mit dem gegenstandlichen Gewerbegebiet ihren Abschluss nach Osten fin-
det. Nach Norden wird eine Erweiterung bis zur Blonhofer Strasse vorbereitet.

Da es sich bei der geplanten Erweiterung um ein Gewerbegebiet (GE) gemal § 8 BauNVO han-
delt, kann nicht das vereinfachte Vorgehen nach Checkliste gemaf bayerischem Leitfaden ange-
wendet werden. Es kommt daher das Regelverfahren zum Zuge.

Unter Berlicksichtigung und Abwagung der einzelnen, oben dargesteliten Schutzgiter wurden die
Flachen im Geltungsbereich der Wertkategorie | ,Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt
und Landschaftsbild zugeordnet.

Entsprechend den Festsetzungen zur baulichen Nutzung wurden alle bebaubaren Grundstiicke
unter dem Eingriffstyp A ,hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsrad" zusammengefasst.

Im Rahmen der Griinordnungs- und Bebauungsplanung werden Vermeidungs- und Minimierungs-
mafnahmen festgesetzt. Im Einzelnen sind dies folgende Mallnahmen:

- Flachensparende ErschlieBung (ber bestehenden Feldweg,

- breitflachige Versickerung des Oberflachenwassers an Ort und Stelle,

- Vermeidung von Flachenversiegelungen im Verkehrsbereich sowie im Bereich der einzel-
nen Bauparzellen,

- Pflanzbindungen im privaten Griinbereich, wobei innerhalb des Straltenraumes und ent-
lang der Nord- und Sudgrenze Baume im Abstand von ca. 15 m festgesetzt werden.

Fur die Realisierung der EingrinungsmaRnahmen wird die Gemeinde im Zuge einer Sammelbe-
stellung die Baume einheitlich einkaufen und an die Bauinteressenten — maéglichst mit einer ge-
meinsamen Pflanzaktion — abgeben. Diese Eingriinung stellt eine ErschlieBungsmafinahme dar.

Aufgrund der oben aufgefiihrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen wurde gemal
der Matrix im Bayerischen Leitfaden ein Ausgleichsfaktor von 0,4 (bei Wertkategorie |) angesetzt.
Dies ergibt folgenden Ausgleichsbedarf:

Aus der Flachenaufteilung zu Ziffer 4,6 dieser Begriindung ergibt sich eine Eingriffsfiache von

13.644 m*.
Der Ausgleichsflachenbedarf errechnet sich somit: 1,36 hax 0,4 = 0,54 ha.
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473 Beschreibung der AusgleichsmaRnahmen

Die Flache fr den erforderlichen Ausgleich faur Eingriffe in Natur, Landschaft und Boden wird im
Rahmen der Sanierung der gemeindlichen Kiesgrube auf Flurnummer 588 stdlich des Plangebie-
tes sichergestellt.

Die ehemals als Bauschuttdeponie durch den Landkreis Ostallgau genutzte Flache steht zur Re-
kultivierung an, wobei ca. 1/3 der gesamten Deponieflache dem Arten- und Biotopschutz zur Ver-
fiugung gestellt wird. Fir das Vorhaben werden insgesamt die vorgenannten 0,54 ha im Westteil
der Kiesgrube festgesetzt. Diese Flache ist somit dauerhaft als Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur, Boden, und Landschaft gesichert.

Auf der gesicherten Flache sind - anknipfend an schon entstandene Kleinstrukturen wie eine be-
reits als Biotop kartierte Hecke im Nordwesten der Flache (Biotop Nr. 8030-97.1) - weitere Struktu-
relemente zu entwickeln. Dazu zahlen die Erweiterung vorhandener Hecken ebenso wie Totholz-
stapel und Lesesteinhaufen. Im zentralen Bereich ist zudem eine Obstwiese unter Verwendung
alter Obstsorten anzulegen. Die Planzeichnung enthélt nur eine schematische Darstellung aller
zum Einsatz kommender Elemente. Die detaillierte Zuordnung der einzelnen MaRnahmen gemah
§ 7 Ziffer 4 der Satzung und Lageplan der externen Ausgleichsflache auf der Bebauungsplan-
zeichnung erfolgt im Rahmen der okologischen Bauleitung fur den gesamten Deponiebereich in
Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Ostallgau.

4.8 Altlasten

Der vorliegende Bebauungsplanbereich wurde durch das Landratsamt Ostallgéu im Hinblick auf
Altlasten und Altablagerungen tberpruft.

Nach den beim Sachgebiet 42 vorliegenden Unterlagen befinden sich im Geltungsbereich des
Planes keine altlastenverdachtigen Ablagerungsflachen. Es sind auch keine Hinweise dafir gege-
ben, dass in dem gegenstandlichen Gebiet umweltgefahrdende Abfélle abgelagert wurden.

5. Technische Infrastruktur

5.1 Verkehr

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt iber die Stralle Am Bahndamm. Vor dem Autohaus ist die-
se Stralenflache nur ca. 4,75 m breit. Dieser Engpass wird hingenommen, weil im spateren Ver-
lauf die Hauptanbindung von Norden Gber die Blonhofener Strasse sichergestellt werden soll. Der
Ausbau der ErschlieRung erfolgt durch die Gemeinde Stottwang.

8.2 Wasserwirtschaft

Wasserversorgung: Das Gewerbegebiet wird an die zentrale Wasserversorgung der Gennach-
Huhnerbach-Gruppe angeschlossen. Eine ausreichende Versorgung mit Trink-, Brauch- und
Loschwasser ist sichergestellt.

Wasserschutzgebiete werden von dem Plangebiet nichtberlhrt.

Abwasserentsorgung:

Im Plangebiet wird das Schmutzwasser entwassert und an die bestehende Ortskanalisation ange-
schlossen. Die Abwasser werden der zentralen Kldranlage des Abwasserzweckverbandes Gen-
nach-Kirchweihtal zugefuhrt.

Im Zuge der Entwasserungsplanung und der ErschlieBung des Plangebietes wird der Nachweis
gefuhrt, dass die Abwasserentsorgung ordnungsgemanl entsprechend dem Stand der Technik
erfolgt.

Industrielle Abwasser missen bei Bedarf nach MaRgabe der gemeindlichen Entwasserungssat-
zung bzw. nach Artikel 41 ¢ BayWG vor ihrer Einleitung in die Schmutzwasserkanalisation in einer
betrieblichen Abwasserbehandlungsanlage vorgereinigt werden.
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Flachen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchlassig
zu befestigen und méglichst zu tberdachen. Das auf solchen Freiflachen anfallende Nieder-
schlagswasser ist gegebenenfalls vor der Einleitung in die Kanalisation vorzubehandeln (z. B.
Schlammfang mit Olabscheider). Die Art der Abwasserbeseitigung und gegebenenfalls Behand-
lung ist frihzeitig mit der Gemeinde Stottwang und dem Wasserwirtschaftsamt Kempten abzu-
stimmen.

Oberflachenwasser:
Zur Forderung der Grundwasserneubildung ist Oberflachen- und unverschmutztes Niederschlags-
wasser schadlos zu versickern. Zu beachten sind:

ATV-DVWEK Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”,

ATV Arbeitsblatt A 138 ,Bau und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht
schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser”, Niederschlagswassserfreistellungsverordnung
NWEFreiV sowie die dazugehérigen Technischen Regeln TRENGW und TRENOG.

5.3 Stromversorgung / Telekom

Die Stromversorgung erfolgt durch die Lech-Elektrizitatswerke AG, Betriebsstelle Buchloe.

Zur Versorgung wird das Niederspannungskabelnetz erweitert. Die Neubauten werden tber Erd-
kabel angeschlossen.

Telekom:

Zur fernmeldetechnischen Versorgung der Erweiterungsflache ist die Verlegung neuer Telekom-
munikationsanlagen erforderlich. Die Deutsche Telekom ist bestrebt, auf gemeinsam genutzten
Trassenabschnitten die Kabelverlegearbeiten mit den Tiefbauarbeiten des Energieversorgungsun-
ternehmens zu koordinieren. Bei wirtschaftlicher Nichtvertretbarkeit der unterirdischen Bauweise
wird die Deutsche Telekom AG auf die preiswertere oberirdische Bauweise zuriickgreifen. Um dies
7u vermeiden — die Gemeinde Stéttwang strebt die unterirdische Bauweise an - wird den Bauherrn
empfohlen, auf deren Kosten ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fur die Fernsprechversorgung vom
Gebaude bis zum offentlichen Grund zu verlegen. Die Verlegung ist aber erst nach Rucksprache
mit der Deutschen Telekom AG zur Klarung der Lage, der Art des Rohres und des Haftungsaus-
schlusses durchzufuhren.

Bei der StraRenlangsverkabelung wird der Gemeinde Stottwang wie bisher eine unterirdische Aus-
fuhrung vorsehen; dies ist aus ortsgestalterischer Sicht geboten.

Zur offentlichen Auslegung der Planung hat die Deutsche Telekom mit Schreiben vom 19.05.2014,
Vorgang 2014337 folgendes mitgeteilt:

,Sehr geehrte Damen und Herren,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die o. a. Planung werden die Belange der Telekom zurzeit nicht berthrt. Bei Planungs-
anderungen bitten wir, uns erneut zu beteiligen.

Soliten Sie im Rahmen dieses Verfahrens Lageplane unserer Telekommunikationsanlagen benoti-
gen, kénnen diese angefordert werden bei:

E-Mail: Planauskunft. Sued@telekom.de

Fax: +49 391 580213737 Telefon: +49 251 788777701

Die Verlegung neuer Telekommunikationslinien zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommu-
nikationsinfrastruktur im und auRerhalb des Plangebiets bleibt einer Priifung vorbehaiten.

Falls im Planungsbereich Verkehrswege, in denen sich Telekommunikationsanlagen der Deut-
schen Telekom befinden, entwidmet werden, bitten wir, gesondert mit uns in Verbindung zu treten.
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Sollte in der Begriindung zum Bebauungsplan die unterirdische Verlegung von Telekommunikati-
onslinien festgelegt sein, widersprechen wir dieser Forderung mit folgender

Begrundung:

Regelungen zur Zulassung der oberirdischen Ausfihrung von TK-Linien sind in § 68 Absatz 3 Sat-
ze 2 und 3 TKG abschlieBend enthalten. Die Kriterien zur Art und Weise der Trassenfilhrung von
TK-Linien sind damit bundesgesetzlich geregelt.

Zwar kann gemaR § 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB im Bebauungsplan die Fihrung von oberirdischen
oder unterirdischen Versorgungsanlagen und -leitungen aus stadtebaulichen Griinden festgelegt
werden, jedoch ist nicht davon auszugehen, dass der Bundesgesetzgeber im Juni 2004 eine sehr
ausgefeilte Kompromisslosung zur oberirdischen Verlegung von TK-Linien in § 68 Abs. 3 TKG
aufnimmt, um sie einen Monat spater im Juli 2004 wieder massiv durch § 9 Absatz 1 Nr.13 BauGB
zu modifizieren bzw. einzuschranken.

Sollte es bei dem Verbot von oberirdisch gefiihrten TK-Linien im Bebauungsplan bleiben, behalten
wir uns eine Prifung im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens vor dem zustandigen Oberver-
waltungsgericht vor.

Damit eine koordinierte ErschlieBung des Gebietes erfolgen kann, sind wir auf Informationen Gber
den Ablauf aller MaBnahmen angewiesen. Bitte setzen Sie sich deshalb so frah wie moglich mit
folgendem Ansprechpartner in Verbindung:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TI NL Sud, PTI 23,
Gablinger Stralle 2, D-86368 Gersthofen.

Fur unsere Budgetplanung benétigen wir einige Strukturdaten zum Baugebiet. Wir bitten deshalb
um Rucksendung des beiliegenden Vordrucks.
Mit freundlichen GriRen gez. Gudrun Guggenmoos.”

Die Gemeinde bleibt bei Ihrer Beschlusslage, wonach die die Versorgungsleitungen als Kabel ver-
legt werden. dies ist dem Orts—und Landschaftsbild geschuldet, das durch die Freileitungen im
und am Rande des Siedlungsgebietes nicht verunstaltet bzw. gestort werden soll.

54 Brandschutz

Zufahrten mussen fur Fahrzeuge bis 16 Tonnen (10 Tonnen Achslast) ausgelegt und unmittelbar
von der offentlichen Verkehrsfldche aus erreichbar sein. Die nutzbare Breite betragt mind. 3,00 m,
die nutzbare Hohe 3,50 m. Dies gilt analog auch fur offentliche Verkehrsflachen. Gradlinig geftihrte
Zufahrten kénnen auch als befestigte Fahrspuren von je 110 cm Breite ausgefthrt werden. Sind
Schutzobjekte mehr als 50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen entfernt, so ist eine eigene Feuer-
wehrzufahrt erforderlich. Die DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken” ist zu ach-
ten.

Der Léschwasserbedarf von 2.500 I/min., gesichert auf 2 Stunden, ist anzustreben. Das Hydran-
tennetz ist nach dem Beiblatt des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft bzw. nach den
technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches auszubauen. Abstande
der Hydranten nicht mehr als 80 m.

Die Versorgung wird tber die Gemeinde Stottwang gesichert. Konkrete technische Lésungen zur
Sicherung der Léschwasserversorgung werden im Rahmen der ErschlieRungsplanung erarbeitet.
Im Ubrigen wird auf das Merkblatt der Kreisbrandinspektion verwiesen, siehe Anlage

5.5 Kommunale Abfallwirtschaft

1. Alle Grundstiicke, auf denen regelméaRig Abfalle anfallen, sind an die offentliche Abfallent-
sorgung anzuschlieen. Hierfur sind auf den Grundstiicken geeignete Einrichtungen zur
Aufstellung der erforderlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen.

9  Die Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass eine ordnungsgemafe Entsorgung der
Haus-, Sperr- und Gewerbeabfalle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungs-
pflicht des Landkreises moglich ist. Unter Einhaltung geltenden Bestimmungen, insbeson-
dere der einschlagigen Unfallverhiitungsvorschriften, mussen die Grundstiicke durch die
Abfalltransportfahrzeuge in Vorwartsrichtung uneingeschrankt angefahren werden kénnen.
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3. Sofern Grundstiicke nicht an einer durchgehend befahrbaren Verkehrsflache liegen, sind
entsprechende Wendekreise bzw. Wendeflachen mit einem Durchmesser von 21 Meter
einzuplanen. Ansonsten sind in zumutbarer Entfernung an der nachstliegenden durchge-
hend befahrbaren Verkehrsflache Stellplatze fur Abfallbehéltnisse sowie fur die Bereitstel-
lung sperriger Abfalle vorzusehen.

4. In der Gemeinde Stottwang steht ein Wertstoffhof zur Verfigung. An diesem kénnen ge-
brauchte Verkaufsverpackungen entsprechend den geltenden Annahmekriterien angelie-
fert werden.

6. Bodenordnende MaRnahmen

Das Gelande bedarf keiner Umlegung oder sonstiger bodenordnender Maltnahmen nach dem
Baugesetzbuch. Die fur die &ffentliche Verkehrsflache erforderlichen Bereiche sind bereits vermes-
sen und im Eigentum der Gemeinde.

Flachen fir den Ausgleichsbedarf werden durch vertragliche Vereinbarungen zwischen den Be-
troffenen gesichert bzw. stehen ebenfalls im Eigentum der Gemeinde.

7. Bodenfunde

Bei der Auffindung frihgeschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Fruhgeschichte, Am
Klosterberg 8 in 86672 Thierhaupten oder die Untere Dankmalschutzbehorde des Landratsamtes
Ostallgau, Marktoberdorf, unverzuglich zu verstandigen. Solche Funde unterliegen der Meldepflicht
gemah Art. 8, 1-2 des DSchG.

8. Karten

Es wurde die amtliche digitale Flurkarte des Vermessungsamies Marktoberdorf, ibermittelt durch
das Buro RIWA, Memmingen, verwendet.

E) Umweltbericht

1. EINLEITUNG
1.1 Inhalt und Ziel

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens ist auf der Grundlage einer Umweltpriifung ein Umweltbe-
richt zu erstellen. Dieser enthalt Angaben zu Schutzgiitern und umweltrelevanten Belangen, die
von der Planung bertihrt werden. Auf Grundlage einer Bestandsanalyse werden die Auswirkungen
der Planung auf Natur und Landschaft bzw. auf andere Schutzguter gepriift und Aussagen zu
Vermeidungs-, Verringerungs- und Ausgleichsmanahmen gemacht. Dies geschieht im Rahmen
des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens.

1. Kurzdarstellung des Planungsinhaltes und der Planungsziele

Art des Gebietes Gewerbliche Bauflache

(Inhalt, Art und Um- Schaffung von Arbeitsplatzen durch die Ansiediung von Gewerbebetrie-
fang) ben.

Art der Bebauung Die Zulassige Nutzung liegt innerhalb der gewerblichen Bauflache bei
(Ziele, Nutzungen) einer Grundflachenzahl von 0,6. Es soll eine | - bis max. Il -geschossige
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Bebauung bei einer Geschossflachenzahl von max. 1,0 zugelassen wer-
den.

Flachenbedarf

Das Plangebiet weist eine GroRe von 1,4 ha auf. Fr den Ausgleichsbe-
darf wird eine externe Ausgleichsflache von 0,54 ha erforderlich.

2. Fachziele des Umweltschutzes und Art der Beriicksichtigung

Bodenschutz

Berticksichtigung

Funktionen des Bodens sichern und wiederherstellen, Altlasten sanie-
ren, sparsamer Umgang mit Grund und Boden;

Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen (Innenentwick-
lung), Bodenversiegelung auf das notwendige Maf begrenzen:

In den Randbereichen werden EingrinungsmaBnahmen ergriffen, bei
denen die Bodenverhéltnisse nicht verschlechtert werden.

Immissionsschutz

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Larm, Schadstoffe)

Es werden immissionswirksame Schalleistungspegel festgesetzt. Das

Bericksichtigung Plangebiet grenzt an ein bestehendes Gewerbegebiet an.
Wasserschutz Schutz von Grundwasser, Oberflachenwasser, Erhalt der natirlichen
Ruckhaltefahigkeit fur Niederschlage.
g Es ist ein qualifiziertes Trennsystem geplant. Das Grundwasser steht
Berdcksichtigung erst bei ca. 6 m unter der Oberfléche an. Das Oberflachenwasser der

ErschlieBungsstrae wird im Seitenbereich zur Versickerung gebracht.
Weitere MaBnahmen siehe Ziff. 5.2 der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Natur- und Land-
schaftsschutz

Berticksichtigung

Artenschutz, Schutz und Erhalt von Lebensraumen, Erholungsfunktion
der Landschaft erhalten, Ausgleich von nicht vermeidbaren Eingriffen.

Fiir die Inanspruchnahme der Gewerbeflache ist ein integrierter Grin-

ordnungsplan erstellt. Besondere Lebensraume fiir die Erholung oder

den Landschaftsschutz sind nicht betroffen. Innerhalb des Bebauungs-
planes werden MaBnahmen zur Eingrdnung festgesetzt.

| 3. Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes und deren Bewertung

Gebietscharakterisierung AuBenbereichsfiache im Nordosten des Gemeindeteils Linden.
(derzeitiger Umweltzustand)

Schutzgut Kurze Beschreibung Kurze Bewertung

Tiere, Pflanzen und ihre Es ist ausschlieBlich intensiv Geringe Bedeutung fur den Ar-
Lebensraume genutztes Wirtschaftsgrinland tenschutz

ohne Kleinstrukturen betroffen.
Hinweise auf Vorkommen ge-
schuitzter Tier- und Pflanzenarten
liegen nicht vor
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Boden

Unversiegelte Flachen in ebener
Lage; die intensiv landwirtschaft-
lich genutzten Béden weisen vor
allem im Oberboden eine anth-
ropogene Uberpragung auf; es
liegen keine Altlastenverdachts-
fidachen vor.

Lehmig-kiesige Boden mit regio-
nal geringer Bedeutung.

Wasserhaushalt und Trophiezu-
stand dieser Béden kénnen als
mittel bewertet werden, insge-
samt mittlere Bedeutung fiir den
Bodenschutz

Wasser

Kein Trinkwasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebiet betrof-
fen, im Gebiet liegt kein Oberflé-
chenwasser, es ist von einer
hohe Uberdeckung des Grund-
wassers auszugehen

Geringe Bedeutung.

Luft und Lokalklima

Filterwirkung und Beitrag der
Griinlandbesténde im 6stlichen
Umfeld zur Luftreinhaltung in
lokal begrenztem Umfang; keine
uberdrtliche Wirkung oder klima-
tische Austauschfunktion

Geringe Bedeutung fiir das Lo-
kalklima, geringe Bedeutung fir
die Luftreinhaltung

Landschaftsbild und Erholung

Keine Bedeutung fir die Erho-
lung. Durch die unmittelbare
Anbindung an das bestehende
Gewerbegebiet erfahrt das
Landschaftsbild keine erheblich
negative Verdnderung, zumal
das Plangebiet in ausreichender
Breite eingegrint wird.

Geringe bis maBige Bedeutung

Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Durch das westlich angrenzende
Gewerbegebiet und Siedlungs-
flache ist von einer entsprech-
enden Vorbelastung durch Larm
und Immissionen auszugehen,
die durch die Erweiterung unwe-
sentlich erh6ht wird. Kultur- und
Sachgditer sind von dem Vorha-
ben nicht betroffen

geringe Bedeutung, es werden
Vorkehrungen getroffen.

Wechselwirkungen der
Schutzgiiter

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgitern sind in
keinem nennenswerten Umfang
vorhanden.

Keine Bedeutung

WVoraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgiiter

Zunachst kann eine grobe Abschéatzung der voraussichtlichen Einflusse erfolgen; sie dient als Ba-
sis fur die planerische Bearbeitung des Gesamtkonzeptes.
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