GEMEINDE STOTTWANG chie LANDKREIS OSTALLGAU

BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,,Stottwang-West*
in der Fassung vom 06.11.2002

Entwurfsverfasser:
Kreisplanungsstelle des Landkreises Ostallgau, Postfach 12 55, 87610 Marktoberdorf

Anlage 1: Rechtskraftiger Bebauungsplan-Ausschnitt unmalistabliche Verkleinerung

1.  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich fur die Anderungsflachen umfasst Teilflachen aus den Grundsticken
mit den FI.-Nr. 2, 1/34 und 190 sowie fur die Erweiterung Teilflachen aus den Grundstu-
cken FI.-Nrn. 190 und 190/1 der Gemarkung Stottwang. Der Bebauungsplananderungs-
und erweiterungsbereich andert und erweitert den am 15.12.1995 genehmigten und durch
Verdffentlichung in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Stottwang-West®.

2. Veranlassung und Bedarf

Auf dem Grundstiick FI1.-Nr. 2 war gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan eine Stichstra-
Re mit Wendehammer und Einfamilienhausbebauung vorgesehen. Im Rahmen der Er-
schlieRungsplanung hat sich der Gemeinderat nunmehr entschieden, anstatt der Stich-
strale eine Schleifenldsung zu konzipieren, damit das Mullfahrzeug die Straf’e befahren
kann. Dementsprechend ist eine Anderung und Anpassung der Strafenflache und der
Baufelder erforderlich.

Weiterhin soll der geplante Gehweg auf der Std- und Ostseite der Reichenbacher Stralle
beginnend von der Pfarrer-Klein-Strale bis zum Adlerweg fortgefiihrt und in der gesamten
Reichenbacher Straflle entsprechend seinem tatsachlichen Ausbau dargestellt werden.
Die sUdlichste Hauszeile wird von der Wagnergasse aus erschlossen. Dementsprechend
soll diese Strafle auch in den Bebauungsplan aus erschliellungsbeitragsrechtlichen
Grinden mitaufgenommen und der Bebauungsplan in diesem Bereich erweitert werden.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Stottwang-West* ist nach Genehmigung durch
das Landratsamt vom 15.12.1995 / V-610-7/2 durch Veroffentlichung in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan wurde nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt da die Ge-
meinde Stdttwang keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan hat. Die Gemeinde ist je-
doch derzeit dabei einen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan zu
erstellen. Im Flachennutzungsplanentwurf ist das Bebauungsplangebiet als Bauflache
dargestellt.

4. Lage und Bestand

Das Bebauungsplangebiet liegt am nordwestlichen Rand von Stéttwang und ist zwischen-
zeitlich zu ca. 80 % bebaut und bis auf kleinere Restmallnahmen bzw. die neue Schlei-
fenstrasse ausgebaut und erschlossen. Die Anderungsflachen sind derzeit weitgehend
landwirtschaftliche Nutzflachen (hofnahe Griinlandflache) bzw. schon Strafienflache.
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5. Planung

Auf dem Grundstuck FI.Nr. 2 wird eine Straltenschleife geplant die an die Reichenbacher
Strasse angebunden ist. Die schon bisher geplante FuBwegverbindung in Richtung Dorf
bzw. Adlerweg wird beibehalten. Die Baufelder werden entsprechend der neuen Straflen-
situation angepasst wobei die Satzungsfestsetzungen beziiglich GeschoRigkeit, Firstrich-
tung, Nutzungszahlen etc. beibehalten und Gbernommen werden. Die vorhandene land-
wirtschaftliche Hofstelle wird durch Aussiedelung in ihrer Nutzung aufgegeben.

Auf der Stidseite der Reichenbacher Strafie war von der Einmiindung in die Pfarrer-Klein-
Strale bis zur friiher geplanten Stichstralle ein Gehweg geplant. Dieser geplante Gehweg
soll nunmehr bis zum Adlerweg und in dem dort vorhandenen Gehweg weitergefiihrt wer-
den. Die Wagnergasse wird als Stral3enflache kiinftig in den Bebauungsplan miteinbezo-
gen und in ihrem bisherigen Ausbaustandard dargestelit.

6. Textliche Festsetzungen/Satzungen

Fur die 1. Anderung werden die textlichen Festsetzungen/Satzung des am 15.12.1995
genehmigten Bebauungsplanes ,Stottwang-West* weitestgehend Gbernommen und be-
zuglich der zuldssigen Anzahl der Wohnungen pro Grundstlck, der Wahl der Dachnei-
gung und des Kniestockes sowie der Gaupenbreite erganzt. Die Bestimmung nach

Pt 6.14 bezlglich der Sonnenkollektoren wird ersatzlos gestrichen.

7. Sonstiges

Die Erschliefsung ist gesichert da bereits weitgehend vorhanden. Die neu geplante Stra-
Renschleife wird noch im Jahr 2002 errichtet. Auf die Begriindung zum rechtskraftigen
Bebauungsplan wird verwiesen. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird nicht an-
gewandt da schon bisher Baurecht gegeben war. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung
oder eine Vorpriafung im Sinne des Umweltvertraglichkeitsgesetzes (UVPG) ist fir den
Bebauungsplananderungs- bzw. erweiterungsbereich nicht erforderlich da keine Vorha-
ben nach Anlage 1 (Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben) gegeben sind.

Im Gegensatz zu dem friheren Flurstiick Nr. 1 wurde auf dem Flurstlick Nr. 2 nach Anga-
ben des Grundstiickseigentimers keine bodenbelastenden Stoffe ausgebracht. Im Kauf-
vertrag der Gemeinde mit dem friiheren Eigentimer wurden wegen moglicher Altlasten
entsprechende Regelungen vereinbart bzw. getroffen.

Wegen des Nahebereiches zu einem Einzeldenkmal ist fir die Parzellen Nr. 5-9 eine
denkmalrechtliche Erlaubnispflicht gegeben.

8. Karten

Der Planbereich wurde im Marz 2002 durch die Firma RIWA als DFK-Grundlage zur Ver-
fagung gestellt. Die Planzeichnung ist zur Massentnahme nur bedingt geeignet. Es wird
darauf hingewiesen, dass nach Art. 13 Abs. 3 des Gesetzes Uber die Landesvermessung
und des Liegenschaftskatasters (Bayerische Rechtssammlung 219-1-F) jeder, der Arbei-
ten beabsichtigt oder durchfthrt, die den festen Stand oder die Erkennbarkeit von Ver-
messungszeichen gefahrden, die Sicherung oder Versetzung der Vermessungszeichen
beim staatlichen Vermessungsamt zu beantragen hat.

Stottwang, 06.1 1.2002 Marktoberdorf, 06.11.2002
GEMEINDE STOTTWANG KREISPLANUNGSSTELLE
. des Landkreises Ostallgau
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Ficker, Erster Burgermeister Frenz, Leiteﬁer@eisplanungsstelle
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