GEMEINDE STOTTWANG LANDKREIS OSTALLGAU

SATZUNG

der Gemeinde Stéttwang
fiir den einfachen Bebauungsplan Nr. 2 , Ortskern Linden“
vom__ {1 9 Aug. 2008

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern(GO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 26.Juli 2004
(GVBL. S. 272) in Verbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137), zuletzt geéndert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i.
d. F. der Bekanntmachung vom 04. August 1997 (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt ge-
andert durch Gesetz vom 10.Méarz 2006 (GVBI. S. 120) und dem Bayerischen Naturschutzge-
setz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S. 2), erlasst
die Gemeinde Stottwang folgende Satzung:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der einfache Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortskern Linden“ umfasst die Grundstiicke mit den
FI.-Nrn.: 481, 483, 484, 484/3, 484/4, 484/5, 484/6, 485, 487, 490, 491, 491/1, 492, 492/1, 493,
494/4, 495, 495/1, 496/4, 496/5, 497, 497/2, 498, 499, 500, 501, 501/2, 502, 505, 5086, 509,
509/1, 511/2, 511/3, 511/4, 511/5, 512/2, 512/4, 518, 518/2, 519, 523 und 572/2 sowie Teilfla-
chen aus den FI.-Nrn. 484/7, 489, 503, 504, 507, 570/2, 570/3 und 816/2 der Gemarkung Lin-
den. Ma3gebend ist die Abgrenzung durch den Geltungsbereich im Lageplan des zeichneri-
schen Teiles im Mafdstab 1:1.000.

§2
Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem von der Kreisplanungsstelle beim Landratsamt Ostaligau ausge-
arbeiteten zeichnerischen Teil und dem textlichen Teil jeweils in der Fassung vom 09.08.2006.
Der Satzung ist eine Begrindung in der Fassung vom 09.08.2006 beigeflgt.

§3
In-Kraft-Treten

Der einfache Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortskern Linden” tritt nach der ortstiblichen Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses in Kraft.

2 8. Aug. 2006
Stottwang,
GEMEINDE STOTTWANG

ot

Ficker, Erster Biirgermeister




Textlicher Teil
zum einfachen Bebauungsplan Nr.2 ,Ortskern Linden®

A Rechtsgrundiagen

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | S. 2141, ber. 1998 S. 137),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.
Juni 2004 (BGBI. | S. 1359).

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58).
4. Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

04. August 1997, (GVBI. S. 433, ber. 1998 S. 270), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 10. Mé&rz 2006 (GVBI. S. 120).

5. Bayerisches (BayNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
Naturschutzgesetz vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S. 2).
6. Gemeindeordnung far (GO) in'der Fassung der Bekanntmachung vom
-den Freistaat Bayern - 22. August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geéndert durch

Gesetz vom 26. Juli 2004 (GVBI. S. 272).

Textliche Festsetzungen
In Ergénzung zu der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

B Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Dorfgebiet (MD, § 5 BauNVO)

Nutzungen gemass § 5 Abs. 2 Nr. 8 (Gartenbaubetriebe) und Nr. 9 (Tankstellen) sind
nicht zulassig. Sonstige ausnahmsweise zulassige Nutzungen gemaf § 5 Abs. 3 (Ver-
gnigungsstatten) sind nicht zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB)

2.1 Das Maf der baulichen Nutzung wird bestimmt.durch die durch Baugrenzen festgesetz-
ten Uberbaubaren Flachen und durch die Anzahi der zulassigen Geschosse.

2.2 Aus besonderen stadtebaulichen Griinden wird im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes die Anzahl der Wohneinheiten beschrankt und die zuléssigen Wohneinheiten in
Wohngebauden in der Planzeichnung festgesetzt.

Anstelle einer Wohneinheit sind auch zwei Ferienappartements oder max. drei Gaste-
zimmer zulassig sofern eine Vermietung auf Dauer an einem wechselnden Personen-
kreis sichergestellt ist. Untergeordnete Gebaude oder Anbauten einer nicht mehr betrie-
benen landwirtschaftlichen Hofstelle besitzen keinen Anspruch auf Ausbau zu Wohn-
zwecken. Bei Einzeldenkmalen ist die Anzahl der Wohneinheiten im Hinblick auf die
Denkmaivertraglichkeit mit dem Gebaude zu prifen.
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7.1

7.2

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es gilt die offene Bauweise gemass § 22 Abs. 2 BauNVO sowie die ,halboffene” Bau-
weise nach § 22 Abs. 4 BauNVO mit der MaRgabe, dass zur seitlichen Grundstuicks-
grenze die Baugrenze vor der Abstandsflachenregelung maf3gebend ist.

In allen Gebieten sind nur Einzelhauser oder Einzel- und Doppelhauser zulassig.

Garagen / Stellpldtze / Nebengeb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Es sind pro Wohneinheit 2,0 Stellplatze und pro Gastezimmer bzw. Ferienwohnung min-
destens 1,0 Stellplatz nachzuweisen.

Garagen, (berdachte Stellplatze und eingehauste Tiefgaragenzufahrten kdnnen inner-
halb der tiberbaubaren Flachen errichtet werden und sind moglichst in das Hauptgebau-
de zu integrieren oder anzubauen. Diese Einrichtungen und Nebengebé&ude sind auch
auferhalb der Uiberbaubaren Flachen als Grenzgaragen nach Art. 6 und 7 der Bayeri-
schen Bauordnung zulassig.

Tiefgaragen sind zuléssig wobei die nicht Uberbauten Tiefgaragenflachen als Grindach
auszubilden ist oder unter Gebauden liegen sollten.

Bei Gebauden ab fiinf Wohneinheiten sind die erforderlichen Steliplatze zu 50 % als
Tiefgaragenstellplatze herzustellen.

Stellplatze sind auRerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.
Garagen, Stellplatze und Zufahrten dirfen max. 1/3 der gesamten Straenfront eines
Grundstiickes beanspruchen.

Flachen fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche.

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und 26 und Abs. 2 BauGB)

Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ErschlieBungsstralen, Straflien,
Flurwege und FuBwege in befestigter und wassergebundener Ausfiihrung.

Bei Einmiindungen sind innerhalb der Sichtdreiecke Sichtbehinderungen jeder Art Uber .
0,90 m Hbhe Uber Oberkante Strasse unzulassig. Ausnahmen bilden hochstammige
Baume mit einem Kronenansatz tber 3,0 m.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Fithrung von Versorgungsleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

Bauliche Anlagen fur die Versorgung (Umspannstationen) sind nur auf den dafur ausge-
wiesenen Flachen zulassig. '

Alle der Ver- und Entsorgung des Plangebietes dienenden Leitungen sind unterirdisch
zu verlegen. Soweit oberirdische Leitungen bestehen haben diese Bestandsschutz bis
zu einem Anderungsfall.
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Flachen fiir die Regenriickhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist méglichst breitflachig zu versickern. Soweit
dies aufgrund der geologischen Untergrundverhéltnisse nicht moglich ist, soll das Re-
genwasser in einer Zisterne mit angeschlossenem Sickerschacht aufgefangen werden.
Die Zisterne bzw. Sickerschacht kann mit einem Notlberlauf an das gemeindliche modi-
fizierte Mischsystem angeschlossen werden.

Der Bau von Regenwasserspeichern ist ebenso wie die Regenwassernutzung far WC-
Spuilung zulassig; die fur die WC-Spulung genutzte Wassermenge ist gesondert zu
messen. Die Regenwasserbenutzung fiir WC-Splilung ist separat zu beantragen. Die
Entwasserungssatzung der Gemeinde ist zu beachten. Regenwassernutzungsanlagen
sind fachtechnisch ordnungsgemaf} zu installieren.

Offentliche und private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zur Einbindung des Baugebietes in die Landschaft sind die im Bebauungsplan darge-
stellten und festgesetzten Mafinahmen durchzufihren.

Fur die Manahmen nach Pkt. 8.1 sind die folgenden Gehélzarten und Mindestqualitaten

zulassig:

Badume

Die nachfolgend aufgelisteten Baume sind bei Solitar-Einzelbaumpflanzungen entlang
der Strasse oder in Parkplatzbereichen mit einem Mindestabstand von 2,5 m zur Fahr-
bahn in der Mindestqualitat Hochstamm 3 x v., Stammumfang 18 - 20 cm, Stammhohe
240 cm, und bei geschlossenen Gehoizpflanzungen als Heister 2 x v., mit 200 - 250 cm
Héhe zu pflanzen.

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata ' “Winter-Linde
Prunus avium Vogelkirsche
Fagus sylvatica Buche

Uimus giabra Berg-Ulme

Straucher

Fur Gehslzpflanzungen sind nachfolgende Straucher in der Mindestqualitat 2 x v. mit 60
— 100 cm Hohe zu verwenden.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Pruns spinosa Schlehe

Sambucus nigra Holunder

Rhamnus frangula Faulbaum

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Euonymus latifolius Pfaffenhitchen

Obstbaume

Fur die Pflanzung von Obstbdumen sind die nachfolgenden Obstb&ume in der Mindést-
qualitat Hochstamm 3 x v. mit 12 — 14 cm Stammumfang zu verwenden.
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Apfel: Brettacher, Jakob Fischer, Boskop, Schéner von Her-

renhut
Birne: Schweizer Wasserbirne, Gute Graue, Oberdsterreichi-
sche Weinbirne
Zwetschgen: Hauszwetschge, Hengstpflaume

Bei Pflanzungen im Bereich von Erdkabeln ist ein Schutzabstand von 2,5 m einzuhalten.
Sollte dieser Abstand im Einzelfall unterschritten werden, so sind in Absprache mit dem
Kabeleigentiimer entsprechende Schutzmassnahmen zu treffen.

Die nicht Uberbauten Flachen von Wohngrundstiicken sind als Grunflachen anzulegen
oder gartnerisch zu nutzen und zu unterhalten.

Pro 250 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein Obst- oder Laubbaum gemass

Pkt. 8.2.1/3 zu pflanzen.

Landwirtschaftliche Betriebsgrundstiicke sind von diesen Festsetzungen ausgenommen.

Imhvissionsschutzmassnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die von der Landwirtschaft ausgehenden Emissionen missen hingenommen werden.
Sie sind unvermeidlich und milssen deshalb einschlieRlich dem Viehtrieb und dem land-
wirtschaftlichen Verkehr geduldet werden. Fur die landwirtschaftlichen Betriebe dirfen
die gemass § 5 Abs. 1 BauNVO ausdricklich ausgesprochenen Entwicklungsmdglich-
keiten nicht eingeschrankt werden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 91 BayBO)
AuBere Gestaltung von baulichen Anlagen

Es sind nur Satteldacher zulassig.
Fur samtliche Gebaude sind folgende Dachneigungen und folgender Kniestock zulassig:

Geschosszahl | Dachneigung | Kniestock
Il | 33°-37° | 0,50 m

Als MaR fur die Kniestockhdhe gilt die senkrechte Entfernung von der Oberkante Roh-
decke bis zur Oberkante FuRpfette, gemessen in der Verlangerung der Au3enwand.
Untergeschosse als Vollgeschoss nach BayBO sind nicht zulassig.

Die Hauptfirstrichtung ist bindend. Untergeordnete Bauteile wie Quergiebel, Widerkehr
oder Garagen kénnen von der Hauptfirstrichtung abweichen. Dies gilt auch fir die Dach-
neigung bzw. die Kniestockhéhe.

Die Dacheindeckung hat mit kieinteiligem, naturrotem Dachziegelmaterial zu erfolgen.
Dauerhaft glanzende Deckungsmaterialien sind nicht zulassig.

Dort wo Schaugiebel im Bebauungsplan festgesetzt sind, sollen die Hauptgiebel als
Schauseite ausgebildet werden. Bei den Schaugiebeln ist die Anordnung der Fenster als
Reihe auszubilden, wobei die Fensterreihung mindestens aus drei Fenstern bzw. Tlren
besteht. Die Giebel sind zu verputzen und ohne Vor- und Ruckspringe sowie ohne Er-
ker und Anbauten auszufithren. Balkone sind hierbei in schlichter Form nur maximal bis
zwei Drittel Giebelbreite zulassig.

Die maximale Hohe der Oberkante Fertigfuboden Erdgeschoss wird 30 cm Uber der
Hinterkante der zugehdrigen ErschlieRungsstrafie in Hohe des Eingangsbereiches oder
im Einvernehmen mit der Gemeinde festgesetzt.



1.6 AuRenwandflachen sind ortstiblich zu verputzen oder mit einer Holzschalung auszubil-
den. Grelle Farben sind unzulassig. Holzteile sind in Naturtdénen zu streichen, dies gilt
nicht fir untergeordnete Bauteile (Fensterladen etc.)

1.7 Benachbarte Garagen entlang einer gemeinsamen Grenze sind in gestalterischer Hin-
sicht aufeinander abzustimmen (z. B. Hohe, Traufe, Dachneigung und dgl.).

1.8 Die Giebelbreite von neuen Gebauden wird auf 13 m begrenzt, wobei die Traufseite
mind. 20% langer als die Giebelbreite sein muss.

2. Einfriedungen

2.1 Einfriedungen sind bis max. 0,90 m Hohe zulassig.

2.2 Stiitzmauern und Sockel sind nicht zulassig.

2.3 Einfriedungen zu &ffentlichen Flachen sind nur in Form von einfachen Holzzaunen aus
Holzlatten oder waagerechten Bretterbohlen zulassig. i

./ 2.4  Steliplatze und Garagenzufahrten diirfen zu den &ffentlichen Verkehrsflachen nicht ein-
gefriedet werden.
3. Gestaltung der unbebauten Fldchen
3.1 Kfz-Stellplatze sind wassergebunden herzustellen.
3.2 Der Anteil von versiegelten Flachen ist moglichst gering zu halten.
4. Antennen / Satellitenspiegel
Fur das Gebaude ist nur 1 Anlage zulassig. Die Anlage ist moglichst farblich auf die sie
umgebenden Bauteile abzustimmen.
P 5. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auf den geneigten Dachflachen in
harmonischer und symmetrischer Anordnung ohne Aufstanderungen zulassig.

6. Bestehende Gebéude

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes schon bestehende Gebaude
unterliegen dem Bestandsschutz.

7. Abstandsflachen

Fur das Bebauungsplangebiet gilt die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO).



Hinweise

Bodendenkmalfunde

Bei Bodeneingriffen vor allem im Bereich von dargestellten Bodendenkmalen sind Be-
funde oder Funde nicht auszuschlieften. Bei der Auffindung oder der Entdeckung fruh-
geschichtlicher Funde sind die Erdarbeiten einzustellen und das Bayer. Landesamt fir
Denkmalpflege, AuBenstelle Schwaben der Abteilung Vor- und Frihgeschichte, Am
Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, oder die Untere Denkmalschutzbehoérde beim Land-
ratsamt Ostallgau unverziiglich zu verstandigen. im Bereich von Bodendenkmalen wird
deshalb vor jeglichen BaumaRnahmen oder Bodeneingriffen eine sachgerechte archao-
logische Sondierung zusammen und in Absprache mit dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege, AuBenstelle Thierhaupten, empfohien.

Abfallentsorgung

Soweit Grundstiicke nicht unmittelbar an Strassen angrenzen, die von Mullfahrzeugen
angefahren werden, sind die Mulltonnen aus diesen Grundstiicken an die anfahrbaren
Strassen zur Leerung aufzustelien.

Versorgungsleitungen

Vor Beginn von ErschlieBungsmaBnahmen ist rechtzeitig mit den jeweiligen MaRnahme-
tragern Verbindung aufzunehmen. Bei Pflanzmaf3nahmen (Wurzelraum) sind die jeweili-
gen Vorschriften der Ma3nahmetréger zu beachten.

Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung am 02.12.2003. Der
Gemeinderatsbeschluss wurde am 12.12.2003 im Amtsblatt der Verwaltungsgemein-
schaft Westendorf offentlich bekannt gemacht.

Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die frilnzeitige Biirgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuRerung und Eroérterung hat am 14.03.2006 durch eine offentli-
che Versammlung im Gasthaus ,Wiedenmann® in Stottwang stattgefunden.

Offentliche Auslegung

In der Gemeinderatssitzung am 21.02.2006 wurde der Bebauungsplanentwurf ein-
schlieRlich der Textlichen Festsetzungen und der Begriindung in der Fassung vom
21.02.2006 gebilligt. Die éffentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit
vom 20.03.2006 bis 21.04.2006 statt. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 10.03 2006
im Amtsblatt der VG Westendorf éffentlich bekannt gemacht.

Aufgrund von AuBerungen und Stellungnahmen hat der Gemeinderat am 31.05.2006 im
Rahmen der Abwagung die Anderung der Planung und eine erneute, auf 2 Wochen ver-
kirzte, dffentliche Auslegung beschlossen. Die erneute offentliche Auslegung wurde am
16.06.2006 ortsiiblich bekannt gemacht. Die erneute dffentliche Auslegung fand in der
Zeit vom 26.06.2006 bis 10.07.2006 statt,

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan einschlieRlich Textlicher Festsetzungen und Begrundung in der
Fassung vom 09.08.2006 wurde in der Gemeinderatssitzung am 09.08.2006 als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Bekanntmachung und Inkrafttreten

9 5. Aug. 2006 o
Der Satzungsbeschluss wurde am ortstiblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan Nr. 2 ,Ortskern Linden* ist damit gemaf § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft
getreten. Der Bebauungsplan wird mit Textteil und Begriindung zu jedermann Einsicht
bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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