Gemeinde Stottwang
LANDKREIS OSTALLGAU

Die Gemeinde Stottwang erlaBt aufgrund des Bundesbaugesetzes (BBauG), der
Baunutzungsverordnung (BauNV0), der Bayer. Bauordnung (BayBO) und der Ge-
meindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) in den derzeit giiltigen Fas-
sungen fa} enden mit Bescheid des Landratsamtes Ostallgau vom 23 10 &
Nr.,/zz' 42~2;2 genehmigten Bebauungsplan Nr. 4 fir das Gebiet
“8ahnhof Linden" als

SATZUNG

§1
Inhalt des Bebauungsplans

Fiir das oben genannte Gebiet gilt die von der Kreisplanungsstelle des
Landratsamtes Ostallgdu ausgearbeitete Satzung. Sie besteht aus den nach-
stehenden Vorschriften (Textteil) und der Bebauungsplanzeichnung i.d.F
vom 25.06.1985.

§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Bauland im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemdf
der Baunutzungsverordnung festgesetzt in Teilflachen als

1. Mischgebiet im Sinne des § 6 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNV0
werden nicht Bestandteil der Satzung.

Die als Mischgebiet ausgewiesenen Baufldchen konnen gem. § 9 a Abs. 1
BBauG erst nach Fertigstellung der gemeindlichen zentralen biologischen
Kldranlage und der Mgglichkeit des Anschlusses an diese entsprechend
den Festsetzungen des Bebauungsplanes genutzt werden.

2. Gewerbegebiet im Sinne des § 8 BauNV0. Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1
BauNVO, Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter sind zuldssig. Bei diesen Wohnungen ist
der Dachausbau als zusdtzliches VollgeschoR ausnahmsweise gestattet.

3. Gewerbegebiet wie § 2 Abs. 2, jedoch mit eingeschrankter Nutzung. Die zu-
ldssigen Immissionen diirfen die eines Mischgebietes nicht Uuberschreiten.,
§ 3
MaR der baulichen. Nutzung
1. Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die in die Bebauungéplanzeich-
nung eingetragenen GeschoBzahlen, Grundflachenzahlen (GRZ) und Geschof3-
fldchenzahlen (GFZ) bestimmt.

2. Die eingetragenen Zahlen gelten als Hochstgrenze.



§ 4
Bauweise

1. Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise.

2. Im Mischgebiet sind nur Einzelhduser zuldssig.

§ 5

GroBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke missen mindestensr600 mz grof sein.

§ 6

Garagen und Nebengebdude

Garagen und Nebengebaude diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Fldchen
errichtet werden.

Von der StraBenbegrenzungslinie haben Garagen und Nebengebdude einen
Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

Garagen in KellergeschoBen sind unzuldssig.
Garagen miissen in Massivbauweise ersteilt werden.

Flir Garagen und Nebengebdude sind Sattelddcher in der gleichen Dach-
neigung wie die der Hauptgebdude vorgeschrieben.

§ 7
Gestaltung der Gebaude

Fiir samtliche Gebdude sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von
30° mit +2° Toleranz zuldssig. Im Gewerbegebiet sind fiir Hallen ausnahms~-
weise auch Dachneigungen von 20° bis 28° gestattet.

In der Bebauungsplanzeichnung ist die festgesetzte Firstrichtung einge-
tragen.

Die Dacheindeckung hat mit Dachziegelin oder Betondachsteinen in roter bis
rotbrauner Farbe zu erfolgen.

Sogenannte Kniestdcke sind bei eingeschossigen Wohnhdusern bis zu einer
Hohe von 1,25 m, bei zweigeschossigen Wohnhdusern bis zu einer Hohe von
0,50 m zugelassen. Garagen und Nebengebdude diirfen nur einen bis zu

0,35 m hohen Kniestock aufweisen. Als MaB gilt die senkrechte Entfernung
von Oberkante Decke bis Unterkante Sparren, gemessen in der Verlangerung
der Innenkante der Umfassungsmauer.



10.

11.

12.

Der Dachiiberstand betrdgt an der Giebel- und Traufseite 0,40 bis 1,00 m.

Die Oberkante der Kellerdecke darf hochstens 0,30 m lber fertigem Geldnde
liegen. Ausnahmen sind fiir gewerbliche Gebdude zuldssig, sofern Rampen
angeordnet werden miissen.

Bei der AuBengestaltung sind nur zulassig:

Verputzes Mauerwerk mit weiBem Anstrich und Bauteile aus Holz. Farbige
Anstriche sind als Ausnahme zuldssig, wenn sie sich in das Orts- und
Landschaftsbild einfiigen. Alle Arten von Wandverkleidungen, auBer Holz-
verkleidungen mit lasierendem Anstrich, sind nicht gestattet.

Die Verwendung von Glasbausteinen und Profilgldsern ist bei Wohngebduden
zu unterlassen.

Giebelfenster miissen von der Unterkante der Sparren einen Mindestabstand
von 0,30 m aufweisen,

Dachaufbauten wie Gaupen sind ebenso wie negative Dacheinschnitte nicht
zugelassen. Liegende Dachfenster kdnnen bis zu einer Glasfldche von
hochstens 0,75 m2 eingebaut werden,

Die Traufseite der Hauptgebdude muB mindestens 10 % ldnger sein als
die Giebelseijte.

Die Gebdudeldnge darf im Mischgebiet bei Wohngebduden 16 m nicht
iiberschreiten, die Giebelseite darf hier nicht mehr als 12 m betragen.

§ 8
Einfriedungen

Als Einfriedung an den offentlichen Verkehrsfldchen und zum AuBenbereich
sind im Mischgebiet nur zuldssig:

Holzzaune aus halbrunden Latten mit Rundholzpfosten, nicht hoher als

0,90 m iiber dem Anschnitt der Verkehrsfldche an die Einfriedung. Durch-
Jaufende Beton- oder Steinsockel bis 0,15 m Hohe sind gestattet. Bei Ver-
wendung von Beton- oder Metallpfosten miissen diese 0,15 m niederer als
der Zaun sein, der Zaun muB vor den Pfosten durchlaufen; desgleichen
Bretterzdune aus waagrechten Bohlen, Mindestquerschnitt 16/4 cm, sonst
wie oben beschrieben.

Als seitliche und riickwdrtige Einfriedung sind aufBer der in Abs. 1 be-
schriebenen Ausfiihrung auch dicht hinterpflanzte graue oder griine Ma-
schendrahtgeflechte mit verzinkten Stahlrohrpfosten zugelassen. Sie
diirfen ebenfalls hdchstens 0,90 m iber fertigem Geldnde hoch sein.

Im Gewerbegebiet sind nur Maschendrahtzdune wie in Ziff. 2 beschrieben
is zu einer Hohe von 1,80 m zugelassen. Sie sind 1,00 m von der Grund-
stiicksgrenze abzuriicken und beidseitig dicht zu bepflanzen.

Pfeiler fiir Gartentiiren und Tore werden als Mauerpfeiler bis zu einer
Breite von 1,00 m und in gleicher Hohe wie der Einfriedung zugelassen.



§9
Aufschiittungen und Abgrabungen

Versnderungen der Gelandeoberflache diirfen nur in dem zur Durchfiihrung
des Bauvorhabens erforderlichen AusmaB ausgefiihrt werden, Die natiirliche
Geldndeoberflache ist weitmdglichst zu erhalten. Die bestehende Kiesgrube
mup bis zur Bezugsfertigkeit der hier geplanten Gebdude eingefiillt wer-
den.

Jedes Grundstiick muB an die Nachbargrundstiicke ohne Absatz, ohne Stitz-
mauer und ohne kiinstliche Bdschung anschlieBen.

Abgrabungen zum Zweck der teilweisen Freilegung des KellergeschoBes sind
ausnahmslos unzuldssig.

§ 10
Sichtdreiecke

Die in die Bebauungsplanzeichnung eingetragenen Sichtdreiecke sind von
baulichen und nichtbaulichen Anlagen jeder Art, wie Anpflanzungen, Ablage-
rungen, Stapelungen usw. ab einer Hghe von 0,90 m ilber StraBenoberkante frei-
zuhalten. Die Anlage von Stellpldtzen, Garagenvorpldtzen und Ausfahrten ist
im Sichtdreieck unzuldassig.

§ 11
Landschaftspflege und Ortsbild

Die nichtiiberbauten Flachen sind, soweit nicht Terrassen, Wege und
Stellpldatze angelegt werden, einzugrinen.

Bei Vorgartenbepfianzungen und in der Auswahl von Baumen und Strduchern
missen einheimische oder den einheimischen dhnliche Arten verwendet
werden,

Die in der Bebauungsplanzeichnung als zu erhaltend eingetragenen Baume
und Geholze sind auch wahrend der Bauzeit zu schiitzen. Dergleichen miissen
alle erforderlichen MaBnahmen zur Erhaltung und zur Pflege dieser An-
pflanzungen wie die Anlage von Baumscheiben durchgefiihrt werden.

Entsprechend der Bebauungsplanzeichnung vorgesehene Bdume und Geholze
miissen spdtestens bis zum 1. Mai des auf die Bezugsfertigkeit folgenden
Jahres gepflanzt werden. Soweit im Plan nicht vorgeschrieben, kdnnen
sie aus folgenden Arten ausgewdhlt werden:

Bergahorn (acer pseudoplatanus)
Spitzahorn (acer platanoides)
Eiche (quercus robur)

Hainbuche (carpinus betulus)
Birke (betula verrucosa)
Sommerlinde (tilia cordata) .
Winterlinde (tilia platiphyllus)
Vogelbeere (sorbus aucuparia)
Vogelkirsche (prunus avium)
Kiefer (pinus sylvestris)
Obstbaumhochstdamme
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5. Der Stammumfang zu pflanzender Laubbdume muf mind. 0,14 m betragen,
Nadelbdume missen mindestens 2,00 m hoch sein.

6. Vorgeschrieben wird fiir samtliche Baugrundstiicke im Gewerbegebiet die
Vorlage eines Bepflanzungsplanes als Beiplan zum Baugesuch. Er bedarf der
Genehmigung der Kreisverwaltungsbehorde.

7. Fiir die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragenen privaten Grinfldchen
zur Ortsrandeingriinung erfolgen Auflagen zur Bepflanzung durch die Kreis-
verwaltungsbehorde. An den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind im Gewerbe-
gebiet mind. 3,00 m breite Griinstreifen anzuordnen und dicht zu bepflan-
zen. - :

§ 12
Immissionsschutz

Das Diingermittelsilo darf nach Bezug des ersten Wohnhauses auf F1.Nr. 584
nicht mehr genutzt werden.

§ 13
Sicherung der Infrastruktur

Die festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen im Mischgebiet sind erst
zuldssig, wenn die Errichtung der gemeindlichen Anlagen zur Abwassersammiung
und -beseitigung gesichert ist. Entsprechend dem Bauabschnitt I des Bauent-
wurfs des Ingenieurbiiros Bauplanung GmbH Telorac-Dr. Ing. Koch, Kempten,
werden eine unbeliiftete biologische Abwasserteichanlage, ausgelegt fiir 330
Einwohnergleichwerte, und der Hauptsammier Linden-Teichanlage gebaut. Antrag
auf vorzeitigen Baubeginn ist gestellt, die anfallenden Baukosten wird die
Gemeinde vorfinanzieren.

§ 14
Inkraftireten
Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung seiner Genehmigung rechtsver-
- bindlich.
. Hov, 1985
Stottwang, . 15 f‘§*=‘ “
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